UMOWA NAJMU

pomiedzy:

Towarzystwem Budownictwa Spolecznego Spotka z ograniczona odpowiedzialno$cia
w Kurzetniku z siedzibg przy ul. Tadeusza Kos$ciuszki 40/17; 13-306 Kurzetnik, wpisang
do Rejestru Przedsiebiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy w Olsztynie VIII Wydziat
Gospodarczy KRS pod numerem 0000673223, NIP 877-147-88-96, REGON 366179225,
o kapitale zaktadowym w wysokos$ci 5 167 000,00 zlotych, reprezentowang przez:

Panig Malgorzate Blazej — Prezes Zarzadu, zwang dalej ,,Wynajmujacym”,

zostaje zawarta umowa nastepujacej tresci:

PRZEDMIOT UMOWY

§1

1. Wynajmujacy oddaje Najemcy w najem lokal mieszkalny, zwany dalej ,,Lokalem”
oznaczony Nr ....., zlokalizowany na ..... kondygnacji budynku wielorodzinnego
w Kurzetniku przy ul. Tadeusza Kosciuszki .........

2. Lokal sktada si¢ z ...... pokoi , przedpokoju, kuchni i garderoby, tazienki z WC o lacznej
powierzchni uzytkowej .......... m? i jest wyposazony w instalacje: elektryczna, wodng i
kanalizacyjnag, centralnego ogrzewania, domofonowa, telewizyjna, internetowa.

3. Szczegdlowy wykaz wyposazenia Lokalu uwzglednia Karta wyposazenia lokalu.

4. Plan Lokalu stanowi Zalacznik Nr 1.

5. Wraz z prawem korzystania z Lokalu okreslonego w ust. 1 Najemcy przystuguje prawo
korzystania z naziemnych miejsc parkingowych usytuowanych w obrgbie osiedla.

6. Umowe zawiera si¢ na czas nieokreslony.

7. Wydanie Lokalu nastgpi na podstawie Protokotu zdawczo-odbiorczego potwierdzajacego
stan techniczny Lokalu oraz znajdujacych si¢ w nim elementow wyposazenia, instalacji 1

urzadzen.
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NAJEMCA

§2

. Najemca o$wiadcza, ze:

a) stan opisanego w § 1 Lokalu jest mu znany i nie wnosi do niego zadnych zastrzezen.

b) zapoznat si¢ i akceptuje postanowienia ,,Regulaminu Porzadku Domowego Osiedla
Mieszkaniowego Debno”; ktory stanowi Zalacznik Nr 2.

c) zapoznat si¢ i akceptuje postanowienia ,,Regulaminu TBS Sp. z 0.0. w Kurzetniku dot.
Rozliczenia Kosztéw za centralne ogrzewanie i1 przygotowanie cieptej wody na Os.

Mieszkaniowym Debno”, ktory stanowi Zalacznik Nr 3.

§3
. Najemca bedzie wykorzystywat Lokal wylacznie do celow mieszkaniowych i zgodnie z
Regulaminem Porzadku Domowego.

. Wraz z Najemca w Lokalu beda =zamieszkiwa¢ na stale nastgpujace osoby:

. Najemca zobowigzuje si¢ do niezwlocznego informowania Wynajmujacego o wszystkich
zmianach dotyczacych oséb z nim zamieszkatych.

. Zmiana 0s6b wymienionych w ust. 1 lub zgloszonych przez Wynajmujacego stosownie do
ust. 3, nie stanowi zmiany niniejszej UMOwYy.

. Bez pisemnej zgody Wynajmujacego Najemca nie moze odda¢ Lokalu lub jego czesci do
bezptatnego uzywania, ani go podnaja¢. Zgoda Wynajmujacego nie jest wymagana co do

osoby, wzgledem ktorej Najemca jest obcigzony obowigzkiem alimentacyjnym.

OBOWIAZKI STRON

§ 4

Wynajmujacy jest zobowigzany do zapewnienia sprawnego dzialania istniejacych urzadzen

technicznych nalezacych do wyposazenia budynku i Lokalu, tj. instalacji elektrycznej,

domofonowej, centralnego ogrzewania, wodno - kanalizacyjnej, zbiorczego sygnatu radiowo -

telewizyjnego.

§5
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. Najemca zobowigzuje si¢ do prawidlowej eksploatacji Lokalu, a w szczegolnosci jest
obowigzany utrzymywa¢ Lokal oraz pomieszczenia, do uzywania ktorych jest
uprawniony, we wlasciwym stanie technicznym i higieniczno-sanitarnym okreslonym
odrebnymi przepisami. Najemca jest takze obowigzany dba¢ i chroni¢ przed
uszkodzeniem lub dewastacjg cze$ci budynku przeznaczone do wspdlnego uzytku, jak
klatki schodowe, korytarze, altany $mietnikowe, inne pomieszczenia gospodarcze oraz
otoczenie budynku.

. Najemceg obcigza naprawa i konserwacja Lokalu w zakresie, o ktorym mowa w art. 6b
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie kodeksu cywilnego.

Instalacje sanitarne, elektryczne oraz teletechniczne sa cze$cig wspdlng nieruchomosci,
a wszelkie zmiany w tych instalacjach moga by¢ dokonywane wylacznie za zgoda
Wynajmujacego i tylko w zakresie, ktory nie spowoduje wadliwego ich funkcjonowania.
W przypadku stwierdzenia samowolnych zmian w instalacjach przez poszczegdélnych
uzytkownikéw lokali, TBS Spoétka z 0.0. w Kurzetniku przywrdci stan pierwotny na koszt
uzytkownika.

Instalacja centralnego ogrzewania jest cze$cig wspodlng nieruchomos$ci, z uwagi na
poprawnos¢ jej dzialania obowigzuje absolutny zakaz catkowitego zamykania zawordéw
termostatycznych grzejnikow w lokalach w sezonie grzewczym.

Lokal jest objety gwarancja Wykonawcy za wady fizyczne wbudowanych materiatow i1 na
wykonane roboty w okresie od 24 do 60 miesiecy. W okresie obowigzywania
przedmiotowej gwarancji, Najemca jest odpowiedzialny za bezzwloczne zgloszenie
Wynajmujacemu zauwazonych wad i usterek w przedmiocie najmu.

. W przypadku braku zgloszenia, o ktorym mowa w ust. 5 koszty ewentualnej naprawy
lub wymiany pokrywa Najemca.

. W razie stwierdzenia usterki lub awarii wywotujacej szkod¢ lub tez zagrazajacej
bezposrednio powstaniu szkody Najemca jest zobowigzany niezwlocznie udostepnicé
Lokal w celu jej usuniecia. Jezeli Najemca jest nieobecny lub odmawia udostepnienia
Lokalu, Wynajmujacy ma prawo wej$¢ do Lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji, a
gdy wymaga to pomocy Strazy Pozarnej - takze przy jej udziale.

Jezeli otwarcie Lokalu nastgpito pod nieobecnos$¢ Najemcy lub petnoletniej osoby stale
w nim zamieszkujacej, Wynajmujacy jest zobowigzany zabezpieczy¢ Lokal i znajdujace
si¢ w nim rzeczy do czasu przybycia Najemcy, z czynnosci tych sporzadza protokot.

. Po weczedniejszym ustaleniu terminu Najemca zobowigzany jest udostgpni¢ Lokal

Wynajmujacemu w celu dokonania okresowego przegladu lub przegladu gwarancyjnego,

3

TOWARZYSTWO BUDOWNICTWA SPOLECZNEGO SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA W KURZETNIKU



a w szczegOlnych przypadkach rowniez doraznego przegladu stanu technicznego Lokalu
oraz ustalenia zakresu niezbednych prac i1 ich wykonania (takze w koniecznos$ci

zastepczego wykonania przez Wynajmujacego prac obcigzajacych Najemce).

§6

Najemca moze wprowadzi¢ w Lokalu ulepszenia tylko za pisemng zgodg Wynajmujacego.

1.

CZYNSZ I INNE OPLATY

§7

Z tytutu najmu Lokalu Najemca jest zobowigzany do zaptaty na rzecz Wynajmujacego
CZynsz W KWOCIE ..cccccovieviriiriieiennnn, za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego, w tym zawierajacy Kwote ...........ccceevvervvernnane z tytulu splaty kredytu
zwigzanego z budowa, platny do 15 dnia kazdego miesigca, w czg$ci przypadajacej na
splate kredytu na rachunek przypisany do danego lokalu w Banku PKO BP oraz w
pozostalej czeSci na rachunek biezacy TBS Spotka z o.0. w Kurzetniku w Banku PKO
BP.

Stawki czynszu za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego w zasobach
mieszkaniowych Wynajmujacego sa ustalane przez Zgromadzenie Wspdlnikow Spotki
Towarzystwo Budownictwa Spotecznego sp. z 0.0. w Kurzetniku w takiej wysokosci, aby
suma czynszo6w za najem wszystkich lokali eksploatowanych przez Wynajmujacego
pozwalala na pokrycie kosztow eksploatacji 1 remontéw budynkow oraz splate

zobowigzan zwigzanych z budowa

. Oprocz czynszu Najemca zobowigzany jest uiszcza¢ na rzecz Wynajmujacego optate za

zimng 1 ciepla wode, oplate za odprowadzanie $ciekoOw oraz oplate za centralne
ogrzewanie, wedtug biezacego zuzycia, z dotu za miesigc poprzedni, na podstawie faktur
na rachunek w nich wskazany, wystawianych przez Wynajmujacego z 14 dniowym
terminem platnosci, zgodnie ze wskazaniami podlicznikow zamontowanych dla lokalu
mieszkalnego i1 zgodnie z oplatami abonamentowymi oraz optatami za dystrybucje

(przesyt) obowigzujacymi u dostawcoOw wyzej wymienionych usthug.
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4. Wysokos¢ czynszu 1 optat dodatkowych obowigzujacych w dniu zawarcia niniejszej
umowy oraz numery rachunkéw bankowych Wynajmujacego okresla zawiadomienie,
stanowigce Zalgcznik nr 4.

. W przypadku nieterminowego regulowania przez Najemc¢ oplat objetych niniejsza
umowa Wynajmujgcemu przystuguje prawo:

a) naliczania ustawowych odsetek za opdznienie,
b) naliczania dodatkowych optat z tytutu windykacji naleznosci,
¢) pokrycia przeterminowanych ptatnosci z wniesionych kaucji i partycypacji.

6. Rozpoczecie naliczania optat okreslonych w ust. 1 1 2 nast¢gpuje z dniem ..................

Dniem zaplaty czynszu i pozostatych opfat jest dzien uznania rachunku bankowego

Wynajmujacego.

W przypadku zmiany wysokosci optat, o ktorych mowa w ust. 1, 2 i 3 dokonywanych

w czasie trwania umowy, Najemca zobowigzuje si¢ do zaplaty naleznosci po

kazdorazowym pisemnym zawiadomieniu go przez Wynajmujacego.

KAUCJA

§8
. Najemca wplacil kaucje¢ zabezpieczajaca w kwocie...................... 3- krotnosci
czynszu.
Kaucja jest zabezpieczeniem naleznosci z tytulu najmu Lokalu przystlugujacych
Wynajmujacemu w dniu oproznienia Lokalu, w tym zalegtych naleznos$ci czynszowych
oraz opfat, do ktérych uiszczenia Najemca byt zobowigzany na podstawie niniejszej
umowy, naleznosci z tytulu kosztow remontu Lokalu obcigzajacych Najemce, kosztow
usuni¢cia ewentualnych zniszczen Lokalu 1 jego wyposazenia. Wplata kaucji nie zwalnia
Najemcy od obowiazku terminowego uiszczenia czynszu i pozostatych oplat za Lokal.
. Kaucja zostanie zwrocona na rachunek bankowy Najemcy w kwocie rownej iloczynowi
kwoty miesiecznego czynszu obowigzujgcego w dniu zwrotu kaucji 1 krotnosci czynszu
przyjetej przy pobieraniu kaucji, z zastrzezeniem, ze Wynajmujagcy ma prawo do
potracenia z kwoty wptaconej przez Najemce tytulem kaucji nalezno$ci przyshugujacych
mu od Najemcy, o ktérych mowa w ust. 2
Kaucja zostanie zwrdécona Najemcy w terminie jednego miesigca od daty:
a) rozwigzania umowy najmu 1 sporzadzenia przez Strony protokotu zdawczo-

odbiorczego Lokalu albo
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b) zawarcia, przez strony niniejszej umowy, umowy przenoszgcej wiasnos¢ Lokalu na

Najemce.

ROZLICZENIE PRAC REMONTOWO NAPRAWCZYCH

§9
. Po zakonficzeniu najmu, Najemca jest zobowigzany na swoj koszt odnowi¢ Lokal i
dokona¢ obcigzajacych go napraw, oraz usungé lub pokry¢ koszty usuniecia uszkodzen
powstalych z winy Najemcy lub 0so6b z nim zamieszkujgcych.
Dodatkowo Najemca zobowigzuje si¢ zwroci¢ Wynajmujacemu réwnowarto$¢ zuzytych
elementow wyposazenia mieszkania, ktore znajdowaly si¢ w chwili wydania go Najemcy,
zgodnie z Karta wyposazenia mieszkania.
. Podstawe rozliczenia kosztow ust.1-2 stanowi protokoél zdawczo-odbiorczy okreslajacy
stan techniczny Lokalu oraz stopien zuzycia elementow wyposazenia. Stopien zuzycia
zawiera tabela Normatywnych okresow uzytkowania urzadzen techniczno-sanitarnych.
W przypadku niedokonania powyzszych czynnosci Wynajmujacy dokona odnowienia
Lokalu, niezbednych napraw, wymiany zuzytych elementéw wyposazenia technicznego,
obcigzajac Najemce kosztami, ktore zostang potracone z wniesionej przez Najemcg kaucji
oraz z wniesionej partycypacji. W przypadku, gdy kwota kaucji i partycypacji nie pokryje
kosztow, Najemca zobowigzany jest do uregulowania brakujacej kwoty.
. Wynajmujacy moze z3da¢ wusunigcia ulepszen wprowadzonych przez Najemce

z naruszeniem § 5 i przywrdcenia do stanu pierwotnego.

WYPOWIEDZENIE

§10
. Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ niniejszag umowe¢ najmu, nie podzniej niz na miesigc
naprzod, na koniec miesigca kalendarzowego, jezeli Najemca:

a) pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa Lokal w sposdb niezgodny z umowg lub
sprzeczny z jego przeznaczeniem lub zaniedbuje obowiazki, dopuszczajac do
powstania szkdd, lub niszczy urzadzenia przeznaczone do wspolnego korzystania;

b) w sposob razacy wykracza przeciwko porzadkowi domowemu, czynigc ucigzliwym
korzystanie z innych lokali;

c) jest w zwloce z zaptata czynszu lub innych optat za uzywanie Lokalu, co najmniej za

trzy pelne okresy platnosci, pomimo uprzedzeniu go na piSmie o zamiarze

6

TOWARZYSTWO BUDOWNICTWA SPOLECZNEGO SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA W KURZETNIKU



wypowiedzenia umowy i1 wyznaczeniu dodatkowego miesiecznego terminu do zaptaty
zalegltych 1 biezacych naleznosci;

d) wynajat, podnajat albo oddat do bezptatnego uzywania Lokal lub jego czesci bez
pisemnej zgody Wynajmujacego;

e) uzywa Lokalu, ktéry wymaga oproznienia w zwiazku z koniecznoscig rozbiorki lub

remontu budynku;

. Najemca moze wypowiedzie¢ niniejszg umowe z zachowaniem 3- miesi¢cznego okresu

wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.

. Za zgoda Stron najem moze by¢ rozwigzany w kazdym czasie

Wypowiedzenie umowy przez ktérakolwiek ze stron wymaga formy pisemnej pod

rygorem niewaznosci.

. W przypadku nieopuszczenia przez Najemce Lokalu - po uplywie terminu wypowiedzenia

umowy najmu - naliczane bedzie odszkodowanie za bezumowne korzystanie z Lokalu

w wysokosci 150% czynszu 1 pozostatych optat za kazdy miesiac.

KLAUZULA INFORMACYJNA RODO

§11

Zgodnie z art. 13 ust. 1 1 2 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679

z dnia 27 kwietnia 2016r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem

danych osobowych 1 w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia

dyrektywy 95/46/WE (ogoélne rozporzadzenie o ochronie danych - Dziennik Urzegdowy UE L

119 - RODO) Najemca przyjmuje do wiadomosci, ze:

l.

3.

Administratorem danych osobowych przetwarzanych w celach zwigzanych z zawarciem
niniejszej] Umowy jest Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Spotka z ograniczong

odpowiedzialno$cia w Kurzetniku - siedziba: Kurzetnik ul. T. Kosciuszki 40/17.

. Dotyczace dane osobowe nie podlegaja zautomatyzowanemu podejmowaniu decyzji przez

TBS Spéika z 0.0. w Kurzetniku, w tym profilowaniu.

Najemcy przystuguje prawo do:

a) dostepu do danych oraz otrzymania ich kopii,

b) sprostowania (poprawiania) danych,

¢) usuniecia danych (zgodnie z uwarunkowaniami okreslonymi w art. 17 RODO),

d) do ograniczenia przetwarzania danych,

e) do przenoszenia danych (zgodnie z uwarunkowaniami okre§lonymi w art. 20 RODO),

f) wniesienia sprzeciwu wobec przetwarzania danych,
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g) wniesienia skargi do organu nadzorczego, o ktorym mowa w art. 4 pkt 21 RODO.
TBS Spotka z o.0. w Kurzetniku, jako administrator danych osobowych, zgodnie
z przepisami prawa gospodarczego oraz przepisami wlasciwymi w sprawach
postepowania na wypadek zaistnienia okreslonych prawem roszczen przechowywat
bedzie dotyczace mnie dane osobowe zwigzane z zawarciem 1 obstuga Umowy przez
okres 6 lat od momentu jej zakonczenia.
. Dane osobowe Najemcy moga zosta¢ udost¢pnione podwykonawcom zwigzanym ze
Spotka umowami powierzenia przetwarzania danych osobowych, np. kancelarie radcow
prawnych, firmy informatyczne, biuro rachunkowo-podatkowe, instytucje finansujace.
Podanie danych osobowych do niniejszej Umowy ma charakter dobrowolny, niemnie;j jest
warunkiem koniecznym do jej zawarcia i wykonania.
. Wszelka korespondencj¢ w sprawach zwigzanych z przetwarzaniem danych osobowych
nalezy kierowa¢ na adres Wynajmujacego.
a) poczty tradycyjna:
TBS Spolka z 0.0. w Kurzgtniku, 13-306 Kurzetnik, ul. T. Kosciuszki 40 lok. 17,
b) poczta elektroniczna:
e-mail: tbs@kurzetnik.pl

POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 12
1. Strony zobowiazuja si¢ rozstrzyga¢ spory wynikle z realizacji niniejszej umowy
polubownie. W przypadku braku porozumienia spory rozstrzyga¢ bedzie sad
powszechny wilasciwy dla siedziby Wynajmujacego.
2. Wszelkie zmiany niniejszej umowy, za wyjatkiem zmian w niej przewidzianych,
wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
3. W sprawach nieuregulowanych w niniejszej umowie zastosowanie maja odpowiednie
przepisy:
a) ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny,
b) ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o spolecznych formach rozwoju
mieszkalnictwa,
c) ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy 1 o zmianie Kodeksu cywilnego.
4. Integralng cze$¢ umowy stanowig wymienione w niej zataczniki, tj.

a) Plan lokalu — Zatacznik Nr 1,

8

TOWARZYSTWO BUDOWNICTWA SPOLECZNEGO SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA W KURZETNIKU


mailto:tbs@kurzetnik.pl

b) Regulamin Porzadku Domowego Osiedla Mieszkaniowego Debno — Zatacznik Nr
2,

¢) Regulamin TBS Sp. z 0.0. w Kurze¢tniku dot. Rozliczenia Kosztow za centralne
ogrzewanie 1 przygotowanie cieptej wody na Os. Mieszkaniowym Dg¢bno —
Zatacznik Nr 3,

d) Zawiadomienie o wysokos$ci czynszu i optat dodatkowych obowigzujacych w dniu
podpisania niniejszej umowy oraz numerach rachunkéw bankowych — Zalacznik
nr 4.

5. Najemca O$wiadcza, ze od dnia zawarcia niniejszej umowy najmu, adres wskazany w
§ 1 ust. 1 stanowi jego miejsce zamieszkania.

6. Wszelkie pisma kierowane do Najemcy beda dorgczane na adres wskazany w § 1 ust.
1 umowy. Najemca zobowigzany jest do powiadomienia Wynajmujacego na pismie o
kazdej zmianie adresu do korespondencji w sprawach dotyczacych wykonania
niniejszej umowy. Zaniechanie tego obowigzku przez Najemce¢ bedzie skutkowato
uznaniem pisma przestanego na adres wskazany w § 1 ust. 1 umowy za skutecznie
dorgczone.

7. Umowg sporzadzono w dwoch jednobrzmiacych egzemplarzach.

Najemca Wynajmujacy
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