UMOWA PARTYCYPACJINR ..........
Zawartaw dniu ...................... roku w Kurzetniku pomigdzy:

Towarzystwem Budownictwa Spolecznego Spéltka z ograniczona odpowiedzialno$cia
w Kurzetniku z siedzibg przy ul. Tadeusza Kosciuszki 40/17; 13-306 Kurzetnik, wpisang
do Rejestru Przedsiebiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy w Olsztynie VIII Wydziat
Gospodarczy KRS pod numerem 0000673223, NIP 877-147-88-96, REGON 366179225, o kapitale
zaktadowym w wysokosci 5 167 000,00 ztotych, reprezentowang przez:

- Panig Malgorzate Blazej — Prezes Zarzadu, zwang dalej ,,Spotka”,

a
Panem/Panig ...................coooeiieal. zamieszkalym/a: ...
PESEL ......ccoiiiiiiii, , seria i numer dowodu 0Sobistego ............ceviiiinnn...

zwanym/g dalej ,,Partycypantem”

zwanymi dalej facznie ,,Stronami”, a kazda z osobna ,,Strong” o
nastgpujacej tresci:

§1

Przedmiotem niniejszej Umowy jest okreslenie przez strony wzajemnych zasad i warunkow
partycypowania w kosztach budowy lokalu mieszkalnego zrealizowanego przez Spotke, o ktérym
mowa w § 2 ust. 1, zwanego w dalszej cze$ci niniejszej Umowy ,,Lokalem”.

§2

1. Spoéltka o§wiadcza, Ze zrealizowala - w budynku, ktory posadowiony jest w Kurzetniku przy ulicy
Tadeusza Kosciuszki nr ....... , dla ktorego prowadzona jest przez Sad Rejonowy w Nowym
Miescie Lubawskim IV Wydzial Ksiag Wieczystych ksigga wieczysta
01 Ot - lokal mieszkalny o numerze .... , o
powierzchni ............ m.kw.

2. Spotka oswiadcza, ze lokale mieszkalne w budynku, o ktorym mowa w § 2 ust.1 Umowy powyzej
zostaly wybudowane przy udziale kredytu komercyjnego udzielonego przez Bank Gospodarstwa
Krajowego / PKO BP S.A.

§3

1. Partycypant zobowigzuje si¢ do partycypowania w kosztach budowy lokalu okreslonego w § 2
ust. 1 niniejszej Umowy.

2. Kwota partycypacji WYNOST i 7t
(stownie: ... /100), a Partycypant zobowigzuje si¢ ja wptaci¢ w calosci
w terminie do 21 (dwudziestu jeden) dni od daty zawarcia niniejszej Umowy na rachunek
bankowy Spétki 0 numerze ... prowadzony w
Banku ... .

3. Wskazana w ust. 2 kwota partycypacji rowna jest warto$ci zwaloryzowanej kwocie partycypacji
wyplaconej przez Spolke poprzedniemu Partycypantowi, przy zatozeniu ................... %
udzialu w kosztach realizacji inwestycji oraz kosztu budowy Lokalu ustalonego w
WYSOKOSCI .evveeerieeiiieeeeen (SFOWNIE: .evvieiiee )



. Brak wptaty w terminie wskazanym w § 3 ust. 2 powyzej, uprawnia Spotke do wypowiedzenia
niniejszej Umowy w trybie natychmiastowym, bez zachowania okresu wypowiedzenia, z winy
Partycypanta.

§4

. Wnoszac partycypacj¢ Partycypant nie uzyskuje roszczenia o przeniesienie na jego rzecz
wlasnos$ci Lokalu, ani w catosci, ani w cze$ci odpowiadajacej wysoko$ci wniesionej partycypacji.
. Partycypant moze wystapi¢ do Spétki z wnioskiem o przeniesienie na niego wtasnosci lokalu
mieszkalnego po uplywie 5 lat od dnia wydania Lokalu.

. W przypadku podjecia decyzji o wyodrgbnieniu na wiasno$¢ Lokalu przeniesienie wiasnosci tego
Lokalu nastepuje w drodze umowy sprzedazy Cena lokalu nie moze by¢ nizsza niz jego warto$¢
rynkowa ustalona zgodnie z przepisami ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami.

. Cena Lokalu mieszkalnego uwzglednia pokrycie wszystkich zobowiazan przypadajacych na ten
Lokal, w tym sptate odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego Spotki wraz z odsetkami i
koszty wyceny nieruchomosci.

. Na poczet ceny sprzedazy Lokalu zalicza si¢ kwotg partycypacji w kosztach budowy Lokalu w
warto$ci nominalnej oraz kwot¢ zaptacong przez Partycypanta na rzecz Spotki z tytutu splaty
kredytu na realizacj¢ inwestycji.

§5

. Warunkiem zawarcia umowy najmu Lokalu jest wptata kaucji zabezpieczajacej na pokrycie
zobowigzan z tytutu najmu istniejacych w dniu oprdznienia Lokalu, w wysokos$ci rownej 3—
krotnemu miesi¢cznemu czynszowi najmu lokalu mieszkalnego.

. Partycypant zobowiazuje si¢ do zawarcia Umowy Najmu w terminie 14 dni od daty wplaty
kwoty partycypacji, zgodnie z § 3 ust. 2 Umowy.

. W przypadku, gdy Partycypant nie bedzie spelniat warunkéw do zawarcia Umowy Najmu lub
nie przystapi do zawarcia Umowy Najmu w wyznaczonym terminie, jak rowniez nie
poinformuje pisemnie o okoliczno$ciach uniemozliwiajacych stawienie si¢ do podpisania
Umowy, Spotka jest upowazniona do wypowiedzenia niniejszej Umowy w trybie
natychmiastowym, bez zachowania okresu wypowiedzenia, z winy Partycypanta.

. W przypadku uzyskania przez Spotke pisemne; informacji o okoliczno$ciach
uniemozliwiajacych zawarcie Umowy w terminie, o ktdrym mowa w ust. 2, Spotka wyznaczy
nowy termin podpisania umowy najmu.

. Nie stawienie si¢ przez Partycypanta w celu podpisania Umowy Najmu upowaznia Spotke do
wypowiedzenia niniejsze] umowy Ww trybie natychmiastowym, bez zachowania okresu
wypowiedzenia, z winy Partycypanta.

. W przypadku rozwigzania Umowy Partycypacji przed zawarciem Umowy Najmu lub przed
wydaniem Lokalu, lecz po wplaceniu kwoty partycypacji, wptacona kwota partycypacji podlega
zwrotowi w nominalnej wysokosci w terminie do 30 dni od dnia rozwigzania umowy na wskazany
przez Partycypanta numer konta bankowego.

§6

. W przypadku zakonczenia najmu i opréznienia lokalu, kwota partycypacji podlega zwrotowi
Partycypantowi nie p6zniej niz w terminie 12 (dwunastu) miesiecy od dnia oprdznienia lokalu.

. Zwrot kwoty partycypacji moze nastapi¢ w terminie wezesniejszym niz okreslony w ust. 1. o ile
wczesniej zostanie zawarta kolejna Umowa Partycypacji dla Lokalu

. Kwotg zwracanej partycypacji, ustalong wedtug stanu na dzien oproznienia Lokalu, oblicza si¢
wedtug wzoru:



oy o
P —p .G =(100/0C 0,75% =n/4)

w

gdzie poszczegdlne symbole oznaczaja:
Pz- kwota zwracanej partycypacji,
Pw- kwota wptaconej partycypacji

Cz- $rednia arytmetyczna czterech kolejnych warto$ci wskaznika ceny 1 m? powierzchni uzytkowej

budynku mieszkalnego, ogtoszonych przez Prezesa Gltownego Urzedu
Statystycznego na podstawie art. 3b ust. 4 ustawy z dnia 30 listopada 1995 r. o pomocy panstwa w
splacie niektorych kredytow mieszkaniowych, udzielaniu premii gwarancyjnych oraz refundacji
bankom wyplaconych premii gwarancyjnych (Dz.U. z 2016 r. poz. 1779) dla kwartatléw
poprzedzajacych kwartat, w ktorym nastgpito opréznienie lokalu,

Cw - $rednia arytmetyczna warto$ci wskaznika ceny 1 m? powierzchni uzytkowej budynku
mieszkalnego, ogloszonych przez Prezesa Gtownego Urzegdu Statystycznego dla kwartatu, w ktérym
nastapito zawarcie umowy w sprawie partycypacji w kosztach budowy lokalu mieszkalnego, oraz
dla trzech poprzedzajacych ten kwartat okresow kwartalnych,

n- liczba pelnych kwartalow przypadajacych w okresie od dnia zawarcia umowy najmu lokalu do
dnia, w ktorym nastgpito opréznienie lokalu.

§7

Umowa zostaje zawarta na czas nieokreslony.

Strony zgodnie o$wiadczaja, ze niezaleznie od przyczyn okreslonych w Umowie badz
wskazanych w przepisach powszechnie obowigzujacych, niniejsza Umowa wygasa w razie
zakonczenia stosunku najmu Lokalu, ktorego Partycypant byl Najemca, ze skutkiem na dzien
oproznienia lokalu, z zastrzezeniem obowigzku przez Spotke zwrotu kwoty partycypacji
stosownie do tresci § 61 § 8.

3. Spoélce przysluguje prawo rozwigzania niniejszej Umowy bez wypowiedzenia w trybie
natychmiastowym, w przypadkach wskazanych w Umowie.

N —

§8

Spotce przystuguje prawo potracenia wierzytelnosci przystugujacych jej wobec Partycypanta
z wierzytelno$cig Partycypanta wobec Spotki o zwrot partycypacji.

§9

Partycypant jako osoba fizyczna zawierajgca ze Spotka niniejszg Umowe w sprawie partycypacji w
kosztach budowy lokalu, ktorego bedzie Najemca nie moze bez uprzedniej pisemnej zgody Spotki
dokona¢ przeniesienia praw 1 obowigzkéw wynikajacych z niniejszej Umowy pod jakimkolwiek
tytulem pod rygorem bezskutecznosci tej czynnos$ci wobec Spotki oraz braku obowigzku Spotki
nawigzania stosunku najmu lokalu z osobg na rzecz ktérej dokonano powyzszego przeniesienia, a
takze pod rygorem rozwigzania niniejszej Umowy z winy Partycypanta.

§10



1. W sprawach nie uregulowanych niniejszg Umowa maja zastosowanie przepisy Ustawy oraz
przepisy Kodeksu cywilnego.

2. Partycypant o$wiadcza, ze zapoznat si¢ z klauzulg informacyjng dot. ochrony danych
osobowych w Spolce, stanowiacg zatacznik do niniejszej Umowy.

3. Do rozstrzygania sporéow wynikajacych z niniejszej Umowy wlasciwy bedzie Sad
Powszechny wlasciwy miejscowo dla siedziby Spoiki.

4. Wszelkie zmiany niniejszej] Umowy, wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§11

1. Wszelkie o§wiadczenia woli pomiedzy Stronami oraz wszelkie zawiadomienia, réwniez po
wygasnigciu lub rozwigzaniu niniejszej Umowy (o ile beda wynika¢ z niniejszej Umowy lub
beda jej dotyczyc€), beda dokonywane w formie pisemnej pod rygorem bezskutecznosci i
zostang uznane za dorgczone, jezeli beda doreczone osobiscie, listem poleconym lub kurierem
na adresy korespondencyjne podane ponizej.

2. Zmiana adresu korespondencyjnego Strony nie wymaga aneksu do Umowy i nastepuje w
drodze o$wiadczenia Strony zlozonego w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

3. Nieodebrang przez Stron¢ korespondencje dostarczong na adres korespondencyjny Strony
ustalony zgodnie z postanowieniami niniejszej Umowy uznaje si¢ za prawidtowo doreczona
(w przypadku nie odebrania listu poleconego — z uptywem terminu awizacji).

Adresy korespondencyine:

Spotka: Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Spotka z ograniczong odpowiedzialno$cia w
Kurzetniku, ul. Tadeusza Kos$ciuszki 40/17, 13-306 Kurzetnik

Partycypant @ ..o .
§12

Umowg sporzadzono w dwoch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym egzemplarzu dla
kazdej ze Stron.

Partycypant Spotka



