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Tekst jednolity
aktu zalozycielskiego spolki z ograniczona odpowiedzialno$cia pod firma: Towarzystwo
Budownictwa Spolecznego Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia w Kurzetniku z
siedziba w Kurzetniku
z dnia 20 lutego 2023 roku

AKT ZALOZYCIELSKI
SPOLKI Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

§ 1. Stawajacy- w imieniu Gminy Kurzetnik o$wiadcza, ze zawigzuje spotke z ograniczong
odpowiedzialno$cia, zwang dalej Spotka.

POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 2.1. Spotka prowadzona bedzie pod firma: Towarzystwo Budownictwa Spotecznego
Spotka z ograniczona odpowiedzialno$cig w Kurzetniku.
2. Spotka ma prawo uzywaé skrotu nazwy: TBS Spoétka z 0.0. w Kurzetniku.
§ 3. Siedzibg Spotki jest miejscowosé Kurzetnik, powiat nowomiejski, woj. warminsko-mazurskie.
§ 4. Zatozycielem Spotki jest Gmina Kurzetnik.
§ 5. Czas trwania Spotki jest nieograniczony.
§ 6.1. Spotka dziata na obszarze powiatu nowomiejskiego.
2. Spotka moze przystepowaé do juz istniejagcych podmiotow gospodarczych oraz tworzy¢
nowe spotki w oparciu 0 stosowne przepisy prawa.
§ 7. Spotka bedzie dziatala na podstawie:
1) ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. 0 niektorych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego (tekst jednolity Dz.U. z 2015 r. poz. 2071, z p6zn. zm.);
2) ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz.U. z 2016 r. poz. 1610);
3) ustawy z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks spotek handlowych (tekst jednolity Dz.U.
22016 r. poz. 1578, z pdzn. zm.);
4) przepiséw ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (tekst jednolity Dz.U. z
2016 r. poz. 380, z p6Zn. zm.) o0 najmie;
5) ustawy z dnia 20 grudnia 1996 r. o gospodarce komunalnej (tekst jednolity Dz.U. z
2016 1. poz. 573, z pdzn. zm.);
6) postanowien niniejszego aktu zatozycielskiego.

PRZEDMIOT DZIALANIA

§ 8.1. Przedmiotem dziatania Spotki jest budowanie domow mieszkalnych i ich eksploatacja na
zasadach najmu.
2. Spotka moze réwniez:
1) nabywa¢ lokale mieszkalne i budynki mieszkalne oraz niemieszkalne, w celu
rozbudowy, nadbudowy i przebudowy, w wyniku ktorej powstang lokale mieszkalne;
2) przeprowadza¢ remonty i modernizacj¢ obiektow przeznaczonych na zaspokajanie
potrzeb mieszkaniowych na zasadach najmu;
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3) wynajmowac lokale uzytkowe znajdujace si¢ W budynkach Spoiki;
4) sprawowac na podstawie umow zlecenia zarzad nieruchomosciami mieszkalnymi i
niemieszkalnymi niestanowigcymi jej wlasnosci;
5) sprawowac zarzad nieruchomo$ciami wspolnymi stanowigcymi W utamkowej czgsci jej
wspotwlasnosé;
6) prowadzi¢ inng dzialalno$¢ zwigzang 2z budownictwem mieszkaniowym i
infrastrukturg towarzyszaca, polegajaca na:
a) sprawowaniu funkcji inwestora zastepczego W zakresie inwestycji mieszkaniowych
oraz infrastruktury zwigzanej z budownictwem mieszkaniowym,
b) budowaniu budynkow wielorodzinnych oraz doméw jednorodzinnych ze $rodkow
przysztych wilasciciel,
c) budowaniu budowli i wurzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z
funkcjonowaniem zasobu mieszkaniowego,
d) przeprowadzaniu remontow |1 modernizacji doméw mieszkalnych niebgdacych
wlasnosciag Spoiki,
e) budowaniu lub nabywaniu budynkow w celu sprzedazy znajdujacych si¢ w tych
budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu.
3. Przedmiotem dziatalnosci Spotki wedlug Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci, w zakresie
wynikajagcym z ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. 0 niektorych formach popierania
budownictwa mieszkaniowego opisanym w ust. 11 2, jest:
1) PKD 41.20.Z Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych
I niemieszkalnych,
2) PKD 43.11.Z Rozbiorka i burzenie obiektow budowlanych,
3) PKD 43.12.Z Przygotowanie terenu pod budowe,
4) PKD 68.10.Z Kupno i sprzedaz nieruchomos$ci na wtasny rachunek,
5) PKD 68.20.Z Wynajem I zarzadzanie nieruchomos$ciami  wilasnymi lub
dzierzawionymi,
6) PKD 42.21.Z Roboty zwigzane z budowag rurociggdw przesylowych i sieci
rozdzielczych,
7) PKD 43.99.Z Pozostale specjalistyczne roboty budowlane, gdzie indziej
niesklasyfikowanych,
8) PKD 43.21.Z Wykonywanie instalacji elektrycznych,
9) PKD 43.22.Z Wykonywanie instalacji wodno-kanalizacyjnych, cieplnych, gazowych
I klimatyzacyjnych,
10) PKD 43.31.Z Tynkowanie,
11) PKD 43.32.Z Zaktadanie stolarki budowlanej,
12) PKD 43.33.Z Posadzkarstwo; tapetowanie i oblicowywanie $cian,
13) PKD 43.34.Z Malowanie i szklenie,
14) PKD 43.39.Z Wykonywanie pozostatych robot budowlanych wykonczeniowych,
15)PKD 43.99.Z Pozostate specjalistyczne roboty budowlane, gdzie indziegj
niesklasyfikowane,
16) PKD 35.30.Z Wytwarzanie i zaopatrywanie w par¢ wodna, goragca wode I powietrze
do uktadow klimatyzacyjnych,
17) PKD 43.29.Z Wykonywanie pozostatych instalacji budowlanych,
18) PKD 38.11.Z Zbieranie odpadow innych niz niebezpieczne,
19) PKD 68.32.Z Zarzadzanie nieruchomos$ciami wykonywane na zlecenie,
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20) PKD 35.11.Z Wytwarzanie energii elektrycznej,

21) PKD 35.12.Z Przesytanie energii elektrycznej,

22) PKD 35.13.Z Dystrybucja energii elektrycznej,

23) PKD 35.14.Z Handel energig elektryczna,

24)PKD 42.22.Z Roboty zwigzane z budowa linii telekomunikacyjnych i
elektroenergetycznych,

25) PKD 42.99.Z Roboty zwigzane z budowa pozostatych obiektéw inzynierii lgdowej i
wodnej, gdzie indziej niesklasyfikowane,

26) PKD 81.10.Z Dziatalno$¢ pomocnicza zwigzana z utrzymaniem porzadku w budynkach,

27) PKD 81.21.Z Niespecjalistyczne sprzatanie budynkow i obiektéw przemystowych,

28) PKD 81.22.Z Specjalistyczne sprzatanie budynkow i obiektow przemystowych,

29) PKD 81.29.Z Pozostale sprzatanie,

30) PKD 81.30.Z Dziatalno$¢ ustugowa zwigzana z zagospodarowaniem terenow zieleni.

§ 9. Dochody Spotki nic bedg przeznaczane do podzialu miedzy wspolnikdéw. Przeznacza si¢ je W
catosci na cele dziatalnosci wymienionej w § 8 (osiem) niniejszego aktu.

§ 10. 1. Spotka ma prawo ubiegaé si¢ o kredyty udzielane przez Bank Gospodarstwa
Krajowego w ramach realizacji programéw rzadowych popierania budownictwa
mieszkaniowego na realizacj¢ przedsigwzie¢ inwestycyjno-budowlanych oraz kredyty
udzielane przez banki komercyjne.

2. Mieszkania budowane z udziatlem kredytu z Banku Gospodarstwa Krajowego podlegaja
regulacji normatywnej stosownie do aktow wykonawczych do ustawy o niektérych formach
popierania budownictwa mieszkaniowego lub w ramach realizacji programow rzadowych
popierania budownictwa mieszkaniowego.

§ 11. Spotka moze zawiera¢ umowy partycypacji w kosztach budowy lokali mieszkalnych z:

1) osobami fizycznymi, ktore bgda najemcami lokali mieszkalnych,

2) pracodawcami niebedacymi osobami fizycznymi, dzialajacymi w celu udostepnienia
wynajetych przez siebie lokali mieszkalnych swym pracownikom albo pracodawcami
dziatajagcymi w celu uzyskania lokali mieszkalnych dla swoich pracownikow, a takze osobami
majacymi interes w uzyskaniu lokali mieszkalnych przez wskazane przez nie osoby trzecie.

§ 12. Wymagane przepisami prawa ogtoszenia pochodzace od Spotki zamieszczane beda w siedzibie
Spotki oraz w Urzedzie Gminy Kurze¢tnik, z wyjatkiem spraw zastrzezonych dla Biuletynu Zamowien
Publicznych oraz Monitora Sagdowego i Gospodarczego,

zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami.

KRYTERIA I TRYB WYNAJMU MIESZKAN

§ 13.1.1 Wnioski o najem mieszkania rozpatrywane sg przez Komisj¢ Kwalifikacyjng sktadajacg sig
z 3 czlonkdéw powolanych uchwatg Zarzadu.

1.2 W uchwale o powotaniu Komisji Kwalifikacyjnej Zarzad wyznacza jej przewodniczacego.
Przewodniczacy organizuje i kieruje pracami Komisji Kwalifikacyjnej oraz zwotuje jej posiedzenia.

1.3 W sktad Komisji Kwalifikacyjnej wchodzi dwoch przedstawicieli Spotki wskazanych przez
Zarzad oraz jedna osoba wskazana przez Gming Kurzetnik.

1.4 Cztonkiem Komisji Kwalifikacyjnej nie moze by¢ cztonek Rady Nadzorcze;.

1.5 Komisja Kwalifikacyjna rozpatruje wnioski o zawarcie umowy najmu pod katem ich
kompletno$ci 1 zgodno$ci z przyjetymi kryteriami oraz sporzadza liste podstawowag 0sob



- strona 4 -

zakwalifikowanych, a w razie potrzeby rowniez liste rezerwowaq. Listy te podlegaja zatwierdzeniu
przez Zarzad.

1.6 Komisja Kwalifikacyjna odrzuca wnioski niekompletne oraz niespetniajace kryteriow.

1.7 Liste podstawowa i liste rezerwowa podaje si¢ do publicznej wiadomos$ci poprzez ogloszenie prasowe
lub ogloszenie na stronie internetowej Spotki. Ponadto Zarzad, w imieniu Spotki, niezwlocznie
zawiadamia osoby, ktore znalazly si¢ na liscie podstawowej albo liScie rezerwowe;.

1.8 Osobom, ktére nie znalazty si¢ na liscie podstawowej albo liscie rezerwowej przystuguje
odwotanie do Rady Nadzorczej w terminie 7 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
ogloszenia, o ktorym mowa w § 13 ust. 1 pkt 7.

1.9 Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone przez Rade Nadzorcza na jej najblizszym posiedzeniu,
jednak nie pozniej niz w terminie 30 dni od dnia wplynigcia odwotania do Spotki. Uchwata Rady
Nadzorczej dotyczaca rozpatrzenia odwolania jest ostateczna.

1.10 W przypadku niemozno$ci zawarcia z jakichkolwiek powodow umowy najmu lokalu
mieszkalnego z osoba znajdujaca si¢ na liScie podstawowej, a w szczegdlnosci w przypadku
rezygnacji tej osoby z ubiegania si¢ o najem lokalu mieszkalnego lub niepodpisania przez nig umowy
partycypacji w terminie wskazanym w ogloszeniu lub w przypadku niewptacenia petnej kwoty
partycypacji w kosztach budowy lokalu mieszkalnego, jest ona zastgpowana pierwsza z 0sOb
znajdujacych si¢ na liScie rezerwowe;.

1.11 Jezeli liczba os6b znajdujacych sie na Liscie Podstawowej, z uwzglednieniem pkt 10, jest
mniejsza niz liczba lokali mieszkalnych wybudowanych w ramach realizowanej inwestycji, Zarzad
moze przeprowadzi¢ uzupekniajace postgpowanie kwalifikacyjne z zachowaniem postanowien § 13
niniejszego Aktu.

la. Spotka moze wynaja¢ lokal mieszkalny osobie fizycznej, jezeli:

1) osoba fizyczna oraz osoby zgloszone do wspdlnego zamieszkania, w dniu objecia lokalu, nie
posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego w tej samej miejscowosci,

2) $redni miesigczny dochod gospodarstwa domowego w roku poprzedzajacym rok, w ktorym
jest zawierana umowa najmu lokalu mieszkalnego nie przekracza dochodu liczonego w
sposob okreslony w art. 30 ust. 1 pkt 2a ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995r. o spotecznych
formach rozwoju mieszkalnictwa.

1b. Spotka moze wynaja¢ lokal mieszkalny w swoich zasobach osobie posiadajacej tytut prawny do
lokalu w innej miejscowosci lub osobie wchodzacej w sktad gospodarstwa domowego, ktérego
czlonek posiada tytut prawny do lokalu w innej miejscowosci, jezeli zmiana miejsca zamieszkania
jest zwigzana z podjeciem przez cztonka gospodarstwa domowego pracy w poblizu miejsca potozenia
zasobow Spotki, w ktérych znajduje si¢ lokal, o ktérego wynajem si¢ ubiega.

2. Podstawg kwalifikacji jest ztozenie w Spodlce przez osobe ubiegajaca si¢ o najem lokalu wniosku
zawierajacego:

a) wykaz 0sob zgtoszonych do wspolnego zamieszkania,

b) deklaracj¢ o srednim miesigcznym dochodzie gospodarstwa domowego w roku poprzednim
oraz zaswiadczenie wilasciwego miejscowo urzedu skarbowego o wysokosci dochodow
uzyskanych przez te osobg oraz osoby zgloszone przez nig do wspolnego zamieszkania,

c) informacje o warunkach mieszkaniowych wnioskodawcy oraz osob zgloszonych do
wspolnego zamieszkania,

d) deklaracje partycypacji w kosztach budowy lokalu mieszkalnego.

3. Zarzad podaje do publicznej wiadomos$ci poprzez ogloszenie prasowe lub ogloszenie na stronie
internetowej Spotki termin sktadania wnioskow o zawarcie umowy najmu lokali mieszkalnych.
4. Kolejnos¢ osob fizycznych ubiegajacych si¢ 0 zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego na
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licie podstawowej oraz liscie rezerwowej ustalana jest na podstawie sumy punktow wynikajgcych z
ponizszych kryteriow priorytetowych:

1) wnioskodawca oraz osoby zgloszone przez wnioskodawce do wspdlnego zamieszkania w
dniu ztoZenia wniosku posiadajg miejsce zamieszkania na obszarze Gminy Kurzgtnik - 3 pkt;

2) wnioskodawca zgtosit do zamieszkania:

a) co najmniej dwoje wlasnych albo przysposobionych dzieci - 2 pkt,
b) co najmniej troje wlasnych albo przysposobionych dzieci - 3 pkt,
C) co najmniej czworo wlasnych albo przysposobionych dzieci - 5 pkt;

3) w sktad gospodarstwa domowego wchodzi osoba niepetnosprawna, ktoéra ma orzeczong
niepetnosprawnos$¢ w stopniu umiarkowanym albo rownowaznym - 1 pkt;

4) w sklad gospodarstwa domowego wchodzi osoba niepelnosprawna, ktéra ma orzeczong
niepetnosprawno$¢ w stopniu znacznym albo réwnowaznym lub w orzeczeniu wskazano
koniecznos¢ statej lub dtugotrwatej opieki lub pomocy innej osoby w zwigzku ze znacznie
ograniczong mozliwo$cig samodzielnej egzystencji - 3 pkt;

5) osoby wskazane do zamieszkania przez partycypujacego w wysokosci minimum 25%
kosztow budowy mieszkania - 3 pkt.

5. Przez dziecko, o ktorym mowa w § 13 ust. 5 pkt 2, nalezy rozumie¢ osobg, ktora nie zawarta
zwigzku malzenskiego i

1. nie ukonczyta 18 lat lub

2. nie ukonczyta 25 lat, jezeli uczy si¢ lub studiuje oraz nie posiada wlasnego dziecka.

6. Jezeli liczba punktow, o ktorych mowa ust. 4, nie pozwala na ustalenie kolejno$ci wnioskow na
liScie podstawowej i rezerwowej to kolejnos¢ t¢ ustala si¢ wedtug kolejnosci wptywu wnioskow.

§ 14.1.Najemca jest obowigzany informowacé Spotke niezwlocznie o uzyskaniu tytulu prawnego do
innego lokalu mieszkalnego.

2. W razie, gdy najemca uzyskal tytul prawny do innego lokalu mieszkalnego w tej samej
miejscowosci, Spotka wypowiada umowe w czesci dotyczacej czynszu lub wypowiada umowe
najmu.

3. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 2 przy ustalaniu nowej stawki czynszu nie stosuje si¢ § 16
ust. 2.

4. W razie ztozenia przez najemce w ztozonej Spotce deklaracji o§wiadczen niezgodnych z prawda,
Spotka wypowiada umowe najmu bez zachowania terminu wypowiedzenia.

Po rozwigzaniu umowy osoba zajmujaca lokal bez tytulu prawnego jest obowigzana ptaci¢ Spotce
miesi¢czne odszkodowanie za korzystanie z lokalu w wysokosci 200% czynszu miesi¢gcznego, jaki
ptacilaby, gdyby umowa nie zostala rozwigzana.

§ 14a.1.1. Osoba fizyczna, ktora zawarla ze Spotkg umowe w sprawie partycypacji w kosztach
budowy lokalu mieszkalnego, nie moze bez zgody Spotki dokonywa¢ przeniesienia praw i
obowigzkoéw wynikajacych z tej umowy na rzecz wskazanego przez siebie najemcy.

2. Spotka nie pobiera oplaty za wyrazenie zgody, o ktorej mowa w ust. 2.

§ 15.1. Umowa najmu lokalu zawierana przez Spotk¢ moze przewidywac obowigzek wniesienia
przez najemce kaucji zabezpieczajacej pokrycie nalezno$ci z tytutu najmu lokalu, przystugujacych
wynajmujacemu w dniu oproznienia lokalu, w wysokos$ci nieprzekraczajacej dwunastokrotnosci
miesiecznego czynszu za dany lokal, obliczonego wedlug stawki czynszu obowiazujacej w dniu
zawarcia umowy najmu.

2. W razie oproznienia lokalu 1 uregulowania naleznosci z tytutu najmu kaucja podlega zwrotowi w
ciggu miesigca od dnia oproznienia lokalu lub nabycia jego wlasnosci przez najemce, po potrgceniu
nalezno$ci wynajmujacego z tytutu najmu lokalu.
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3. Zwrot zwaloryzowanej kaucji nastgpuje w kwocie rownej iloczynowi kwoty miesi¢cznego czynszu
obowigzujacego w dniu zwrotu kaucji i krotno$ci czynszu przyjetej przy pobieraniu kaucji, jednak w
kwocie nie nizszej niz kaucja pobrana.

4. Zwrot zwaloryzowanej kaucji w przypadku wypowiedzenia przez Spotke umowy w czesci
dotyczacej czynszu na podstawie art. 14 ust. 2 Aktu nastepuje w kwocie réwnej iloczynowi kwoty
miesiecznego czynszu obowigzujagcego w dniu zwrotu kaucji i krotno$ci czynszu przyjetej przy
pobieraniu kaucji, jednak w kwocie nie nizszej niz kaucja pobrana 1 nie wyzszej niz 150% kaucji
pobrane;j.

CZYNSZE

§ 16.1. Stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego w zasobach
mieszkaniowych Spotki sg ustalane przez Zgromadzenie Wspolnikéw, aby suma czynszow
za najem wszystkich lokali eksploatowanych przez Spotke pozwalata na pokrycie kosztow
eksploatacji i remontéw budynkow oraz splate zobowigzan Spotki zwigzanych z budowa.
2. Czynsz, o ktorym mowa w ust. 1, w skali roku nie moze przekraczac:

1) 4% wartos$ci odtworzeniowej lokalu, obliczonej wedtug przepisow ustawy z dnia 21
czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz.U. z 2016 r. poz. 1610) - w przypadku lokali mieszkalnych wybudowanych przy
wykorzystaniu kredytu udzielonego przez Bank Gospodarstwa Krajowego na podstawie wnioskow o
kredyt ztozonych do dnia 30 wrzesnia 2009 r.;

2) 5% warto$ci odtworzeniowej, o ktorej mowa w pkt 1 - w przypadku lokali mieszkalnych
wybudowanych przy wykorzystaniu finansowania zwrotnego.
3. Do czynszu, o ktorym mowa w ust. 1 nie wlicza si¢ kwot okreslonych w art. 28 ust. 3 ustawy z
dnia 26 pazdziernika 1995 r. o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa (t.j. Dz. U. z 2021 .
poz. 2224 z p6zn. zm.).
4. Jezeli warto$¢ odtworzeniowa lokalu bedaca podstawg ustalenia stawki czynszu zgodnie z ust. 2
jest nizsza niz koszt budowy lokalu mieszkalnego uwzgledniajagcy wartos¢ nieruchomoscei,
maksymalng stawke czynszu, o ktorej mowa w ust. 2, ustala si¢ na podstawie kosztu budowy lokalu
mieszkalnego. Spotka informuje najemce o tych kosztach.

KAPITAL SPOLKI

§ 17.1. Kapitat zaktadowy Spoétki wynosi 140.000,00 zt (sto czterdziesci tysigcy ztotych) i dzieli sig
na 140 (sto czterdziesci) udziatdw o wartoSci nominalnej 1.000,00 zt (jeden tysigc zlotych) kazdy
udzial.

2. Udzialy sg rowne i niepodzielne.

3. Kazdy ze wspolnikow moze mie¢ wigcej niz jeden udzial.

4. Wklady na kapitat zaktadowy moga by¢ wnoszone w formie pieni¢znej lub niepieni¢znej (aporty).
5. Wszystkie 140 (sto czterdziesci) udziatdow o warto$ci nominalnej 1.000,00 zt (jeden tysigc ztotych)
kazdy udzial, czyli udziaty o tacznej wartosci nominalnej 140.000,00 zt (sto czterdziesci tysiecy
ztotych), obejmuje Gmina Kurzetnik i pokrywa je w catosci wktadem pieni¢znym.

§ 18. Gmina Kurzetnik moze zbywa¢ udzialy, pod warunkiem zachowania co najmniej 51 %
(piecdziesieciu jeden procent) udzialow.

§ 19.1. Podwyzszenie kapitalu zaktadowego Spotki w celu wsparcia finansowego realizowanego
przez Gmin¢ Kurzetnik zadania inwestycji mieszkaniowej pn. "Osiedle Debno w Kurzetniku"
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(""Projekt™) w okresie od dnia 26 czerwca 2020 roku do dnia 27 grudnia 2034 roku i o
maksymalng kwote 9.256.141,00 zt (dziewieé¢ milionow dwiescie pieédziesigt szes¢ tysiecy sto
czterdziesci jeden ztotych), w drodze podjecia jednej lub kilku uchwatl Zgromadzenia
Wspdlnikéw Spoiki, nie stanowi zmiany aktu zatozycielskiego Spotki.
2. Podwyzszenie kapitalu zakladowego, o ktérym mowa w ust. 1, nastapi przez ustanowienie
nowych rownych 1 niepodzielnych udzialdéw w kapitale zaktadowym Spotki o wartosci
nominalnej 1.000,00 zt (jeden tysigc zlotych) kazdy. Udzialy w podwyzszonym Kkapitale
zaktadowym zostang w calo$ci przeznaczone do obj¢cia przez wspolnika - Gmine Kurzetnik i
pokryte wktadami pieni¢znymi.
3. Gmina Kurzetnik zobowiazuje si¢ wnie$¢ wktady pieni¢zne na pokrycie obejmowanych przez
siebie udzialdow w ramach podwyzszenia kapitatu zaktadowego, o ktorym mowa w ust. 1, w
nastgpujacych maksymalnych kwotach i terminach, z zastrzezeniem, ze zobowigzanie Gminy
Kurzetnik do wniesienia wktadu na pokrycie obejmowanych przez siebie udzialéw w ramach
podwyzszenia kapitalu zakladowego w kazdym ze wskazanych ponizej termindow, obejmowac
bedzie kwote nie wyzsza niz Kwota Uzupetniajaca, o ktorej mowa ponizej:
1) do wysokos$ci 226.500,00 zt (dwiescie dwadziescia szes¢ tysiecy pigéset ztotych) do dnia 26
czerwca 2020 roku,
2) do wysokosci 229.500,00 zt (dwiescie dwadziescia dziewigé tysiecy pigéset ztotych) do dnia
27 grudnia 2020 roku,
3) do wysokosci 236.500,00 zt (dwiescie trzydziesci szes¢ tysiecy pigcset ztotych) do dnia 26
czerwca 2021 roku,
4) do wysokos$ci 238.500,00 zt (dwiescie trzydziesci osiem tysiecy piecéset ztotych) do dnia
27 grudnia 2021 roku,
5) do wysokos$ci 246.500,00 zt (dwiescie czterdziesci szes¢ tysiecy piecset ztotych) do dnia
26 czerwca 2022 roku,
6) do wysokosci 248.500,00 zt (dwiescie czterdziesci 0siem tysiecy piecéset ztotych) do dnia
27 grudnia 2022 roku,
7) do wysokos$ci 256.500,00 zt (dwiescie piecdziesigt szes¢ tysiecy piecset ztotych) do dnia
26 czerwca 2023 roku,
8) do wysokosci 259.500,00 zt (dwiescie piecédziesigt dziewieé tysiecy piecéset ztotych) do
dnia 27 grudnia 2023 roku,
9) do wysokosci 266.500,00 zt (dwiescie szescdziesigt szes¢ tysiecy pigcset ztotych) do dnia
26 czerwca 2024 roku,
10) do wysokosci 270.500,00 zt (dwiescie siedemdziesigt tysiecy piecset ztotych) do dnia 27
grudnia 2024 roku,
11) do wysokosci 278.500,00 zt (dwiescie siedemdziesigt osiem tysiecy piecset ztotych) do
dnia 26 czerwca 2025 roku,
12) do wysokosci 281.500,00 zt (dwiescie osiemdziesigt jeden tysiecy piecset ztotych) do dnia
27 grudnia 2025 roku,
13) do wysokosci 289.500,00 zt (dwiescie osiemdziesigt dziewiec tysiecy piecset ztotych) do
dnia 26 czerwca 2026 roku,
14) do wysokosci 293.500,00 zt (dwiescie dziewieldziesigt trzy tysigcee piecset ztotych) do
dnia 27 grudnia 2026 roku,
15) do wysokosci 301.500,00 zt (trzysta jeden tysiecy piecset ztotych) do dnia 26 czerwca
2027 roku,
16) do wysokosci 306.500,00 zt (trzysta szes¢ tysiecy pieéset ztotych) do dnia 27 grudnia
2027 roku,
17) do wysokosci 313.500,00 zt (trzysta trzynascie tysiecy piecset ztotych) do dnia 26
czerwca 2028 roku,
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18) do wysokosci 319.500,00 zt (trzysta dziewietnascie tysiecy pieéset ztotych) do dnia 27
grudnia 2028 roku,
19) do wysokosci 327.500,00 zt (trzysta dwadziescia siedem tysiecy pieéset ztotych) do dnia

26 czerwca 2029 roku,

20) do wysokosci 332.500,00 zt (trzysta trzydziesci dwa tysigce piecset zlotych) do dnia 27
grudnia 2029 roku,

21) do wysokosci 341.500,00 zt (trzysta czterdziesci jeden tysiecy pieéset ztotych) do dnia 26
czerwca 2030 roku,

22) do wysokosci 346.500,00 zt (trzysta czterdziesci szes¢ tysiecy piecset ztotych) do dnia 27
grudnia 2030 roku,

23) do wysokosci 355.500,00 zt (trzysta piecdziesigt piec tysiecy piecset ztotych) do dnia 26
czerwca 2031 roku,

24) do wysokos$ci 361.500,00 zt (trzysta szescdziesigt jeden tysiecy piecset ziotych) do dnia 27
grudnia 2031 roku,

25) do wysokosci 369.500,00 zt (trzysta szescédziesigt dziewigé tysiecy pigéset ztotych) do
dnia 26 czerwca 2032 roku,

26) do wysokosci 377.500,00 zt (trzysta siedemdziesigt siedem tysiecy pigéset ztotych) do
dnia 27 grudnia 2032 roku,

27) do wysokosci 385.500,00 zt (trzysta osiemdziesigt pieé tysiecy pigecset ztotych) do dnia 26
czerwca 2033 roku,

28) do wysokosci 392.500,00 zt (trzysta dziewigédziesigt dwa tysigcee pigéset ztotych) do dnia

27 grudnia 2033 roku,

29) do wysokosci 399.500,00 zt (trzysta dziewigldziesigt dziewieé tysiecy pigeéset ztotych) do
dnia 26 czerwca 2034 roku,
30) do wysokosci 403.641,00 zt (czterysta trzy tysigce szescset czterdziesci jeden ztotych) do
dnia 27 grudnia 2034 roku,
w sytuacji, gdy:

a) na co najmniej 10 (dziesig¢) dni przed dniem splaty w odno$nym roku naleznosci
gtownych (kapitatu) z tytutu zadluzenia zaciagnigtego w zwiagzku z Projektem, na
Rachunku Sptaty, Spotka nie zgromadzita srodkéw pienieznych lub zgromadzita srodki
pienigzne w niewystarczajacej wysokosci, koniecznych do przeznaczenia na
catlosciowg obstuge w odnosnym roku naleznosci gléwnych (kapitatu) z tytulu
zadluzenia zaciagni¢tego w zwigzku z Projektem, oraz

b) Spotka wskaze w formie pisemnej Gminie Kurzetnik wysoko$¢ kwoty uzupehiajacej
niezbednej do dokonania ptatnosci wynikajacej z obstugi w odnosnym roku zadluzenia
zaciggnigtego w zwiazku z Projektem, w dniu jej ptatnosci ("Kwota Uzupelniajaca”).

4. Gmina Kurzetnik jako jedyny wspolnik Spoétki zobowigzuje si¢ gtosowac za podjeciem uchwat
w przedmiocie podwyzszenia kapitatu zaktadowego, o ktorym mowa w ust. 1-3, i przeznaczenia
wszystkich nowo utworzonych udziatéw do objecia przez wspdlnika — Gming Kurzetnik, ktorej
bedzie przystugiwato wytaczne prawo pierwszenstwa objecia nowych udziatow.

§ 20.1. Uchwata Zgromadzenia Wspolnikow moze zobowigzywaé wspdlnikéw do doptat
nieprzekraczajgcych pigciokrotnosci wartosci objetych udziatow.

2. Wylaczony jest zwrot doptat wspdlnikom do 2034 roku wiacznie.

§ 21. Spotka moze tworzy¢ fundusze i kapitaty, stosownie do uchwat Zgromadzenia Wspolnikow.

ORGANY SPOLKI

§ 22. Organami Spotki s3:

1) Zgromadzenie Wspolnikow;
2) Rada Nadzorcza;
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3) Zarzad.
§ 23.1. Zgromadzenie Wsp6lnikoéw moze by¢ zwyczajne lub nadzwyczajne.
2. Zwyczajne Zgromadzenia Wspdlnikow zwolywane sg przez Zarzad najp6zniej do konca czerwca
kazdego roku.
3. Rada Nadzorcza ma prawo zwotania Zwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikéw, jezeli Zarzad nie
zwola go w terminie przewidzianym w ust. 2.
4. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspolnikow zwotuje si¢, gdy organy lub osoby uprawnione do
zwolywania zgromadzen uznajg to za wskazane.
5. Zgromadzenia Wspolnikow odbywaja si¢ w siedzibie Spotki, w Nowym Miescie Lubawskim, w
Brodnicy, w Lubawie badz w Itawie.
§ 24. Do kompetencji Zgromadzenia Wspo6lnikow nalezy:
1) powotlywanie cztonkow Rady Nadzorczej;
2) odwotywanie cztonkéw Rady Nadzorczej;
3) zatwierdzenie bilansu oraz rachunku zyskoéw za rok ubiegty;
4) rozpatrywanie i zatwierdzanie sprawozdan Zarzadu, Rady Nadzorczej;
5) udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu i cztonkom Rady Nadzorczej z wykonywania
obowigzkow;
6) podejmowanie uchwal w sprawie przeznaczenia zyskéw i pokrycia strat w wysokoS$ci
odpis6w na fundusze i kapital zapasowy;
7) podejmowanie uchwat o zbyciu majatku Spotki;
8) podejmowanie uchwat w sprawie polagczenia lub likwidacji Spoftki;
9) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci nalezacych do Spoiki;
10) podejmowanie uchwat o ztozeniu wniosku o ogloszenie upadtosci;
11) podejmowanie uchwat w sprawie podwyzszania lub obnizania kapitatu zaktadowego;
12) uchwalanie regulaminéw Zgromadzenia Wspolnikow Spotki, Rady Nadzorczej,
13) ustalanie regulaminéw i porzadku obrad Zgromadzenia Wsp6lnikow;
14) podejmowanie uchwat przewidzianych aktami prawnymi wymienionymi w § 7 (siedem) tego
aktu;
15) ustalanie wysokosci wynagrodzenia cztonkéw Zarzadu i cztonkéw Rady Nadzorcze;j.
§ 25.1. Uchwaty Zgromadzenia Wspdlnikow sa podejmowane bezwzgledng wigkszoscig gltosow
oddanych, liczonych wedtug ilosci reprezentowanych udziatow, o ile przepisy prawa nie stanowia
inaczej.
2. Glosowanie jest jawne.
3. Tajne glosowanie zarzadza si¢ w przypadkach przewidzianych przepisami Kodeksu spotek
handlowych oraz na zadanie cho¢by jednego wspolnika.
§ 26.1. Rada Nadzorcza sktada si¢ z trzech czlonkéw. Tryb wylaniania cztonkéw Rady Nadzorczej
okresla Regulamin Rady.
2. Cztonkow Rady Nadzorczej powotuje 1 odwotuje Zgromadzenie Wspolnikow.
3. Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 (trzy) lata.
4. Ponowny wybor cztonkow ustepujacej Rady Nadzorczej do nowej Rady jest dozwolony.
§ 27.1. Uchwaty Rady zapadaja zwykla wigkszoscig glosow. W przypadku réownej liczby glosow
rozstrzyga glos Przewodniczacego, a w razie jego nieobecnosci - Wiceprzewodniczacego.
2. Uchwala Rady jest waznie podj¢ta, jezeli na posiedzenie Rady zostali zaproszeni wszyscy jej
cztonkowie przynajmniej na siedem dni przed terminem posiedzenia/ w przypadkach nagtych po
pokwitowaniu zawiadomienia o terminie/ i w posiedzeniu uczestniczy co najmniej dwoch cztonkow

Rady.
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3. Cztonkowie Rady wykonujg obowigzki osobiscie.

4. Cztonkostwo i pelnienie funkcji w Radzie jest odptatne.

5. Spotka zobowigzana jest do pokrycia kosztow wynagrodzenia cztonkéw Rady z tytutlu
wykonywania ich funkcji.

6. Organizacje Rady i sposdb wykonywania przez nig obowigzkow okresla regulamin zatwierdzony
przez Zgromadzenie Wspolnikow.

§ 28.1. Rada Nadzorcza sprawuje staty nadzor nad dziatalno$cia Spotki, a w szczegdlnosci:

1) powotuje i odwoluje cztonkdéw Zarzadu;

2) bada bilans oraz rachunek zyskow i strat, sprawozdanie z dziatalnosci Zarzadu, analizuje i
opiniuje wnioski Zarzadu w sprawie przeznaczenia wplywow, zrodet i sposobow pokrycia
strat, wysoko$ci odpisow wptat na fundusze oraz przedstawia opini¢ Zgromadzeniu
Wspdlnikow w tych sprawach;

3) wnioskuje lub zwotuje zwyczajne i nadzwyczajne Zgromadzenia Wspolnikow;

4) wykonuje wzglgdem Zarzadu w imieniu Spotki uprawnienia wynikajgce ze stosunku pracy;

5) nadzoruje wykonanie przez Zarzad uchwat Zgromadzenia Wspolnikow;

6) podejmuje uchwaty we wszystkich sprawach spornych wynikajacych z dziatalnosci Spotki a
niezastrzezonych do kompetencji innych organéw Spoiki;

7) dokonuje wyboru bieglych rewidentow.

2. Zarzad jest zobowigzany zasi¢ga¢ opinii Rady Nadzorczej w sprawach rocznych planow
finansowych.

3. Przy wykonywaniu swoich obowiazkéw Rada ma prawo wgladu do wszystkich dokumentow
Spotki oraz zada¢ wyjasnien od Zarzadu.

4. Rada Nadzorcza powinna si¢ zbiera¢ na posiedzenia nie rzadziej, niz raz na trzy miesiace, a
ponadto na kazdy wniosek Zarzadu, przewodniczacego, wiceprzewodniczacego — z podaniem
przyczyn i przedmiotu posiedzenia. Przewodniczacy Rady zobowiazany jest do zwotania takiego
posiedzenia w terminie czternastu dni od zgloszenia wniosku.

§ 29.1. Zarzad sktada si¢ z jednego lub dwoch cztonkow. W przypadku zarzadu jednoosobowego
oswiadczenia w imieniu Spotki sktada jeden cztonek zarzadu samodzielnie. W przypadku zarzadu
dwuosobowego do sktadania o§wiadczen w imieniu Spotki wymagane jest wspotdziatanie dwoch
cztonkow Zarzadu albo jednego cztonka Zarzadu tacznie z prokurentem.

2. Zarzad kieruje dziatalno$cig Spoiki 1 reprezentuje jg na zewnatrz.

3. Zarzad moze ustanowi¢ prokurentéw 1 pelnomocnikéw z okre§leniem ich umocowania do
czynnosci.

4. Zasady pracy Zarzadu oraz wspolpracy z pozostatymi organami Spoétki okresla regulamin
zatwierdzony przez Zgromadzenie Wspdlnikow.

5. Do kompetencji Zarzadu nalezg wszystkie sprawy, ktorych nie zastrzega dla innych organow
Kodeks spotek handlowych oraz postanowienia niniejszego aktu.

6. Zakres uprawnien, obowiazkow 1 odpowiedzialno$ci na poszczegdlnych stanowiskach pracy w
Spotce okresla Zarzad.

§ 30.1. Rok obrotowy Spotki pokrywa si¢ z rokiem kalendarzowym, przy czym pierwszy rok
obrotowy uptywa z dniem 31-12-2017 r. (trzydziestego pierwszego grudnia dwa tysigce
siedemnastego roku).

2. Spotka bedzie prowadzita ksiegowos¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

POSTANOWIENIA KONCOWE
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§ 31. Rozwigzanie Spoiki nastepuje na podstawie uchwaty Zgromadzenia Wspolnikéw lub w innych

przypadkach prawem przewidzianych.
§ 32. W sprawach nieuregulowanych niniejszym aktem zastosowanie maja przepisy Kodeksu spotek

handlowych oraz inne aktualnie obowigzujace akty prawne.



