
UMOWA PARTYCYPACJI W KOSZTACH BUDOWY 

LOKALU MIESZKALNEGO 

NUMER UMOWY …./…….
zawarta w dniu ……… roku w Kurzętniku pomiędzy:

 Towarzystwem Budownictwa Społecznego Sp. z o.o. w Kurzętniku z siedzibą ul. Tadeusza Kościuszki 17, 13-306 Kurzętnik  -  zwanym także w umowie TBS w Kurzętniku,  Towarzystwem  lub Spółką reprezentowanym przez :   Prezesa Zarządu  - Rafała Jasińskiego,
a 
1. ……………. PESEL …………… ; legitymująca się dowodem osobistym  numer ………………,
2.  ……………………… PESEL ………… ; legitymujący się dowodem osobistym  numer …..
 zamieszkałymi : ………………………………………………. - zwanymi dalej Partycypującym.
§ 1

1. Przedmiotem umowy jest partycypacja w kosztach przedsięwzięcia inwestycyjno - budowlanego realizowanego ze środków własnych TBS w Kurzętniku, środków Partycypanta oraz środków z kredytu bankowego polegającego na budowie lokalu mieszkalnego w budynku wielorodzinnym przewidzianym do realizacji na Osiedlu Dębno w Kurzętniku przy ulicy Tadeusza Kościuszki nr. działki ……….; numer budynku…. ; klatka nr….; mieszkanie nr…..;  o projektowanej powierzchni  …… m2  zlokalizowane na …. piętrze.
2. Poprzez partycypację w kosztach przedsięwzięcia inwestycyjno – budowlanego objętego niniejszą umową Partycypujący uzyskuje prawo do dysponowania opisanym w punkcie pierwszym tego paragrafu lokalem mieszkalnym, czyli prawo do pozostawania najemcą tego lokalu, wskazywania najemców oraz do dysponowania prawami wynikającymi z tej umowy na rzecz wskazanego przez siebie podmiotu w każdym czasie i bez zgody Spółki.

3. Pod pojęciem kwoty partycypacji rozumie się sumę kosztów uczestnictwa Partycypującego w finansowaniu lokalu mieszkalnego będącego przedmiotem tej umowy. 

4. Kwota partycypacji dla lokalu opisanego w § 1 pkt. 1 zadeklarowana przez Partycypanta wynosi  ………………..,00 zł (słownie: …………………………………………………. złotych 00/100) .
§ 2

1.  Towarzystwo Budownictwa Społecznego Sp. z o.o. w Kurzętniku  zobowiązuje się do postawienia do dyspozycji Partycypującego lokalu mieszkalnego, o którym mowa w § 1 pkt. 1 niniejszej umowy w terminie : …………… roku, przy czym termin ten w przypadku zaistnienia niezależnych od Towarzystwa okoliczności uniemożliwiających zakończenie inwestycji w terminie może zostać przedłużony o 3 miesiące, bez konieczności aneksowania niniejszej umowy.

2. W przypadku przesunięcia terminu zakończenia inwestycji Towarzystwo zobowiązuje się do powiadomienia Partycypującego o nowej dacie postawienia lokalu do jego dyspozycji, nie później 2 miesiące przed tą datą.
§ 3

Partycypujący zobowiązuje się do:
1. Poniesienia kosztów w wysokości ……. % kosztów ogólnych przedsięwzięcia inwestycyjno – budowlanego przypadających na lokal, określonych na podstawie wartości odtworzeniowej 1m2 powierzchni użytkowej budynków mieszkalnych dla woj. warmińsko-mazurskiego /bez miasta Olsztyna/ obowiązującej w dniu podpisania umowy.
2. Wpłaty kwoty partycypacji określonej w paragrafie 1 niniejszej umowy w wysokości ………… zł (słownie: …………… złotych 00/100) w IV ratach, zgodnie z  następującym harmonogramem wpłat:
I rata – kwota ……,00 zł (słownie: …………… złotych 00/100) w nieprzekraczalnym terminie 7 dni od podpisania niniejszej umowy;
II rata - kwota ……,00 zł (słownie:  …………………złotych 00/100) do dnia ……………….r.   
III rata - kwota ……,00 zł (słownie: ……………….. złotych 00/100) do dnia ……………….r.   
IV rata – kwota ……,00 zł (słownie: ………………..złotych 00/100) do dnia ……………….r.   
Partycypujący oświadcza, iż kwota partycypacji zostanie wpłacona na rachunek bankowy  Towarzystwa Budownictwa Społecznego Sp. z o.o. w Kurzętniku prowadzony przez Bank……….. nr………………………………… z podaniem imienia i nazwiska Partycypanta w tytule wpłaty oraz numeru budynku. W przypadku wpłaty w kilku ratach należy podać numer raty. 
Za datę wpłaty uważa się dzień zaksięgowania środków na koncie Spółki.
W przypadku braku wpłaty I raty do dnia ……….  roku, umowa o partycypacji nie dochodzi do skutku, a Spółka ma prawo do swobodnego dysponowania lokalem, który był jej przedmiotem. 
W przypadku braku wpłaty II raty do dnia……… roku, umowa o partycypacji zostaje przez Spółkę wypowiedziana, a zwrot wpłaconej I raty następuje za zasadach określonych w § 11 pkt.3 i pkt.4  niniejszej umowy. 
W przypadku braku wpłaty III raty do dnia ……….. roku, umowa o partycypacji zostaje przez Spółkę wypowiedziana, a zwrot wpłaconych rat następuje za zasadach określonych w § 11 pkt.3 i pkt.4  niniejszej umowy. 
W przypadku braku wpłaty IV raty do dnia ……… roku, umowa o partycypacji zostaje przez Spółkę wypowiedziana, a zwrot wpłaconych rat następuje za zasadach określonych w § 11 pkt.3 i pkt.4  niniejszej umowy. 
§ 4
1. Wartość odtworzeniowa przedmiotowego lokalu mieszkalnego na dzień podpisania niniejszej umowy wynosi ……………………………. zł (słownie: ………………… …………….. złotych 00/100).
2. Na dzień podpisania niniejszej umowy deklarowana kwota partycypacji, stanowi  …..% wartości odtworzeniowej przedmiotowego lokalu.

3. Ostateczna wartość procentu uczestnictwa Partycypującego w kosztach przedsięwzięcia dla celów wykupu lokalu mieszkalnego, o którym mowa w dalszej treści tej umowy, ustalona zostanie po zakończeniu inwestycji na podstawie jej faktycznego kosztu realizacji. 
4. Wartość aktualnego wskaźnika kosztu odtworzenia 1 m2 powierzchni użytkowej budynków mieszkalnych dla woj. warmińsko-mazurskiego /z wyłączeniem miasta Olsztyn / publikowanego obwieszczeniem Wojewody Warmińsko-Mazurskiego będzie podstawą waloryzacji kwoty partycypacji w dacie jej zwrotu, w przypadku wypowiedzenia  umowy partycypacji przez jedną ze stron na zasadach określonych w §9 niniejszej umowy.
§ 5

1. Korzystanie z prawa wskazywania najemcy lokalu objętego niniejszą umową przez Partycypującego odbywa się za pośrednictwem Towarzystwa Budownictwa Społecznego Sp. z o.o.  w Kurzętniku.
2. Wskazanie Najemcy winno nastąpić w terminie 14 dni od dnia otrzymania zawiadomienia o terminie przekazania lokalu w użytkowanie, w formie pisemnej na wniosku złożonym w siedzibie Spółki przez Partycypującego.

3. Wniosek, o którym mowa w ustępie drugim niniejszego paragrafu musi zawierać co najmniej:

· Dane osobowe najemcy (imię i nazwisko, numer dowodu osobistego, numer PESEL);

· Aktualny adres zamieszkania najemcy;

· Zapis: „Niniejszym wskazuję jako Najemcę”;
· Podpis czytelny Partycypującego.
4. Umowę najmu mieszkania w imieniu Towarzystwa zawiera każdorazowo Zarząd Spółki z osobą wskazaną przez Partycypującego.
§ 6
1. Najemca zobowiązany jest wpłacić kaucję zabezpieczającą w wysokości …. krotności czynszu za najmowany lokal mieszkalny obowiązującego na dzień zawarcia umowy najmu.

2. Wpływ kaucji na konto Spółki umożliwia podpisanie umowy najmu lokalu oraz formalne jego przekazanie, które odbywa się w drodze protokołu zdawczo – odbiorczego.

3. Protokół zdawczo – odbiorczy lokalu każdorazowo podpisują upoważniony pracownik Towarzystwa oraz Najemca. 

4. W przypadku, gdy Partycypujący nie jest Najemcą, na jego pisemne żądanie przekazanie lokalu mieszkalnego może odbyć się przy jego uczestnictwie. W takim wypadku protokół zdawczo – odbiorczy winien również podpisać Partycypujący.

§ 7
1. W przypadku, gdy Partycypujący bądź osoba Najemcy wskazana przez Partycypującego nie podpisze umowy najmu, Partycypujący zobowiązany jest uiszczać przypadający na ten lokal czynsz i opłaty eksploatacyjne związane z utrzymaniem lokalu według aktualnie obowiązujących stawek.

2. W przypadku, gdy Partycypujący nie wskaże Najemcy zobowiązany jest uiszczać przypadający na ten lokal czynsz i opłaty eksploatacyjne związane z utrzymaniem lokalu według aktualnie obowiązujących stawek.

3. W przypadku każdorazowego rozwiązania umowy najmu Partycypujący ma prawo do wskazania nowego najemcy, przy czym do czasu zawarcia każdej kolejnej umowy najmu ciąży na nim obowiązek uiszczania przypadającego na ten lokal czynszu i opłat eksploatacyjnych związanych z lokalem według aktualnie obowiązujących stawek.

4. Również w przypadku, gdy Najemca lokalu mieszkalnego nie wywiązuje się ze zobowiązań wynikających z umowy najmu, Partycypujący, na pisemne wezwanie Towarzystwa, jest zobowiązany do uregulowania wszelkich zobowiązań Najemcy wobec Towarzystwa i uiszczania bieżącego, przypadającego na ten lokal czynszu i opłat eksploatacyjnych związanych z utrzymaniem lokalu.

5. W przypadku, gdy po upływie trzech miesięcy od wezwania do uregulowania zaległości, Najemca lub Partycypujący nie uregulują ich, umowa niniejsza może zostać przez Spółkę rozwiązana bez wypowiedzenia oraz bez obowiązku zwrotu nakładów poniesionych przez Partycypującego na wykończenie lokalu mieszkalnego.

6. W przypadku zaistnienia innych okoliczności leżących po stronie Najemcy uzasadniających rozwiązanie umowy najmu bez wypowiedzenia, umowa niniejsza może zostać również rozwiązana przez Spółkę bez obowiązku zwrotu nakładów poniesionych przez Partycypującego na wykończenie lokalu mieszkalnego. 
7. W przypadku rozwiązania umowy najmu bez wypowiedzenia rozliczenie kwoty Partycypacji następuje na zasadach określonych w § 9 pkt 2 niniejszej umowy.
8. Ostateczne warunki najmu lokalu mieszkalnego określi umowa najmu.
§ 8
1. Po postawieniu lokalu mieszkalnego do dyspozycji Partycypującego, Partycypujący może pisemnie wypowiedzieć umowę o partycypację w każdym czasie, z zachowaniem trzymiesięcznego okresu wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesiąca kalendarzowego.

2. Warunkiem skutecznego wypowiedzenia umowy partycypacji jest równoczesne rozwiązanie umowy najmu lokalu będącego przedmiotem partycypacji i opróżnienie lokalu.

3. Partycypujący może bez zgody Towarzystwa dokonać cesji uprawnień i obowiązków wynikających z umowy partycypacji na rzecz wskazanego przez siebie podmiotu.

4. Partycypujący i jego Następca są zobowiązani do pisemnego zawiadomienia Spółki o dokonaniu cesji w terminie jednego miesiąca od jej przeprowadzenia.   W pisemnym zawiadomieniu należy podać:

a. Dane osobowe Następcy Partycypującego (imię i nazwisko, numer dowodu osobistego, numer PESEL);

b. Aktualny adres zamieszkania Następcy Partycypującego;

c. Zapis „Niniejszym wskazuję jako Partycypującego”;

d. Podpis czytelny Ustępującego Partycypującego.

§ 9
1. Nie złożenie przez Ustępującego Partycypującego pisma wskazującego Następcę Partycypującego skutkuje przejęciem przez TBS w Kurzętniku:

a) obowiązku wskazania Następcy Partycypującego; 

b) obowiązku rozliczenia się z Ustępującym Partycypującym na zasadach określonych w dalszej części niniejszej umowy;

c) odpowiedzialności za lokal mieszkalny oraz wszelkich praw do dysponowania tym lokalem z dniem upływu terminu wypowiedzenia umowy partycypacji.

2. W razie wypowiedzenia umowy partycypacji, zakończenia najmu i opróżnienia lokalu kwota partycypacji podlega zwrotowi Partycypującemu nie później niż w terminie 3 miesięcy od daty upływu terminu wypowiedzenia umowy partycypacji. 

3. W dniu zwrotu kwota partycypacji będzie odpowiadać kwocie stanowiącej odsetek aktualnej wartości odtworzeniowej lokalu (określonej w obwieszczeniu Wojewody Warmińsko-Mazurskiego) równy udziałowi procentowemu wniesionej przez Partycypującego kwoty partycypacji na dzień jej wpłaty i zbilansowana o kwoty należne Towarzystwu z tytułu ew. niezapłaconych opłat miesięcznych, odsetek, kar i potraceń.
4. Zwrot kwoty partycypacji, w przypadku zawarcia przez Spółkę umowy partycypacji dla danego lokalu z Następcą Partycypującego  następuje z dniem wpłaty kwoty partycypacji przez Następcę Partycypującego.

5. Nakłady poniesione przez Partycypującego na wykończenie lokalu mieszkalnego pod klucz nie podlegają zwrotowi przez Towarzystwo. 
§ 10
1. Towarzystwo ma prawo wypowiedzenia umowy partycypacji zawartej  z  Partycypującymi  na  etapie przygotowań do inwestycji  w terminie jednomiesięcznym  ze skutkiem na koniec miesiąca kalendarzowego w każdym przypadku zaistnienia czynników uniemożliwiających realizację planowanej inwestycji.
2. O wypowiedzeniu umowy partycypacji Spółka jest zobowiązana  zawiadomić Partycypującego pisemnie.

3. W sytuacji wypowiedzenia umowy na skutek okoliczności opisanych w ustępie 
1 niniejszego paragrafu TBS w Kurzętniku zwróci kwotę partycypacji zbilansowaną o odsetki (liczone od daty wpłaty ostatniej raty partycypacji jak dla lokaty jednomiesięcznej w BS w Iławie) z tytułu dysponowania tą kwotą w okresie trwania umowy. 
4. Kwota obliczona zgodnie z pkt. 3 niniejszego paragrafu zostanie przekazana zwrotnie na konto Partycypującego w terminie 30 dni od zawiadomienia o wypowiedzeniu umowy partycypacji.
§ 11
1. Partycypujący może wypowiedzieć umowę partycypacji na etapie przygotowania inwestycji z zachowaniem jednomiesięcznego terminu wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesiąca kalendarzowego.

2. O wypowiedzeniu umowy partycypacji Partycypujący jest zobowiązany zawiadomić Towarzystwo pisemnie.

3. W sytuacji wypowiedzenia umowy na skutek okoliczności leżących po stronie Partycypującego, TBS w Kurzętniku zwróci wpłaconą kwotę partycypacji bez odsetek i waloryzacji,  w wartości nominalnej na dzień wpłaty z potrąceniem kosztów manipulacyjnych w kwocie 500,00 zł.

4. Zwrot kwoty partycypacji, określonej w pkt.3 nastąpi w terminie 30 dni od daty upływu terminu wypowiedzenia umowy partycypacji na rachunek bankowy Partycypanta.
§ 12
1. Po upływie 5 lat od przekazania lokalu, o którym mowa w § 1 pkt.1 niniejszej umowy może on być sprzedany na rzecz Partycypującego.

2. Po upływie terminu wskazanego w punkcie pierwszym tego paragrafu Partycypujący ma prawo zwrócić się do Towarzystwa  z pismem o ustalenie terminu i wartości wykupu lokalu.

3. Partycypujący ma prawo nie skorzystać z oferty wykupu lokalu mieszkalnego 
i kontynuować dysponowanie nim na zasadach określonych w umowie partycypacji.

4. Partycypujący ma prawo zrzec się prawa wykupu lokalu na rzecz wskazanej przez siebie osoby, informując o tym zrzeczeniu Spółkę w formie pisemnej.

5. W przypadku wykupu lokalu mieszkalnego uiszczona przez Partycypującego kwota partycypacji ulega zaliczeniu na poczet ceny sprzedaży lokalu mieszkalnego. 
6. W przypadku wykupu lokalu mieszkalnego przez inną osobę wskazaną przez Partycypującego, kwota partycypacji będzie zaliczona na poczet ceny sprzedaży lokalu mieszkalnego pod warunkiem pisemnej zgody Partycypującego. Zasady rozliczania kwoty partycypacji w takiej sytuacji są analogiczne jak w przypadku wykupu lokalu przez Partycypującego.

7. Cena wykupu lokalu mieszkalnego określana  będzie na podstawie rzeczywistych i ostatecznych kosztów wybudowania lokalu określonych w wyniku końcowego rozliczenia zadania inwestycyjnego.
8. Przy ustaleniu ceny wykupu strony uwzględnią nakłady poniesione przez Partycypującego na jego wykończenie na etapie realizacji inwestycji.
9. Ostateczne warunki sprzedaży każdego lokalu mieszkalnego określi umowa sprzedaży.
§ 13
1. Partycypujący oświadcza, że zapoznał się z dokumentacją architektoniczną budynku i nie wnosi uwag co do:

a) projektowanej lokalizacji wybranego budynku i lokalu mieszkalnego;

b) projektowanego układu funkcjonalnego osiedla;

c) projektowanego układu funkcjonalnego lokalu.
2. Partycypujący oświadcza, że znane mu są warunki dotyczące standardu oraz zasad udziału finansowego Partycypującego w kosztach wykończenia lokalu pod klucz  i że je akceptuje. 
3. Na pisemny wniosek Partycypanta - złożony przed rozpoczęciem budowy budynku - Towarzystwo może wyrazić zgodę na przekazanie lokalu w stanie deweloperskim tj. do samodzielnego wykończenia.
§ 14
Umowa niniejsza zostaje zawarta na czas nieokreślony, przy czym w okresie jej trwania może nastąpić sprzedaż lokalu mieszkalnego bliżej opisana w treści niniejszej umowy.
§ 15
W trakcie trwania niniejszej umowy Partycypujący zobowiązany jest do zawiadamiania Spółki o każdej zmianie adresu podanego w umowie, pod rygorem uznania za doręczone pism kierowanych przez Spółkę do Partycypanta.
§ 16
1. W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową mają zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego, pozostałe przepisy obowiązujące Spółkę w zakresie posiadanego przez nią zasobu mieszkaniowego.
2. W przypadkach sporu pomiędzy stronami tej umowy właściwym dla rozstrzygnięcia będzie sąd właściwy dla siedziby Towarzystwa Budownictwa Społecznego Sp. z o.o. w Kurzętniku.
§ 17
1. Wszelkie zmiany niniejszej umowy mogą być dokonywane wyłącznie aneksem pisemnym pod rygorem nieważności.

2. Umowę niniejszą sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach po jednym dla każdej ze stron.
1…..………………………………..                                          ………………………………………
2…………………………………….
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