UMOWANRTBS .....ccccuenneee,

zawarta w dniu ......... 2020 r. w Kurzetniku pomiedzy:

Towarzystwem Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0. w Kurzetniku z siedzibg w
Kurzetniku przy ul. Tadeusza Kosciuszki 17 wpisang do rejestru przedsiebiorcow
prowadzonego przez Sad Rejonowy w Olsztynie VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000673223, zwang w dalszym ciggu umowy
‘Zamawiajacym” reprezentowang przez: Rafata Jasinskiego - Prezesa Zarzadu

o nastepujgce;j tresci :

§1
Przedmiot umowy
1. Zgodnie z uchwatg Zarzadu nr /..../2020 z dnia ....... 2020 r. o wyborze oferty w

postepowaniu prowadzonym w formie konkursu ofert, Zamawiajacy zleca, a

Wykonawca przyjmuje do wykonania prace w zakresie: wykonania zwartej zabudowy

kuchennej w ramach budowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego (Nr 4) w ramach

Il etapu inwestycji Os. Debno ul. Ko$ciuszki w Kurzetniku.

Szacunkowy zakres robot obejmuje:
a) wykonanie zabudowy kuchennej w projektowanym zakresie . :

- szafki stojgce wraz z blatem kuchennym ok. 74,46 mb,
- szafki wiszgce ok. 57,45 mb,
b) montaz osadzenie ptyty grzewczej indukcyjnej (60x60) w blacie szt. 23

c) montaz okapu podszafkowego szer. 60 cm szt. 22

d) montaz zlewozmywaka dwukomorowego w blacie roboczym szt. 22

e) montaz pasa miedzyszafkowego ok. 57,45 mb
f) indywidualny projekt zabudowy kuchennej lokalu szt. 23

2.Ostateczny zakres rzeczowy ustalony bedzie na podstawie obmiaru podwykonawczego
(dot. pkt.1 lit.a,e).

3. Opis i zakres robo6t zawiera dokumentacja projektowa oraz zestawienie zakresu
wykonczenia lokali, ktére to dokumenty Zamawiajgcy udostepnit Wykonawcy w dniu
podpisania niniejszej umowy.

4. Po dniu zawarcia umowy Zamawiajgcy udostepni Wykonawcy lokale w celu wykonania
czynno$ci niezbednych do realizacji przedmiotu umowy np. wykonania pomiaru,
projektow, dokonania ustalen itp.



§2
Przedstawiciele stron umowy odpowiedzialni za jej realizacje
1. Wykonawca os$wiadcza, ze zakres prac okreslony niniejszg umowg wykonywac
bedzie samodzielnie i wyznacza jako osobe odpowiedzialng za wtasciwg realizacje
Umowy oraz do kontaktéw z zamawiajgcym: .................... tel. oo
2. Zamawiajacy wyznacza jako osobe odpowiedzialng za wiasciwg realizacje Umowy
oraz do kontaktow z Zamawiajgcym: Rafat Jasinski — tel. 696-696-134.

§3

Obowiazki Stron
1. Wykonawca jest odpowiedzialny za prowadzenie rob6t z najwyzszg starannoscig
i zgodnie z:
1) obowigzujgcymi przepisami prawa,
2) z projektem budowlanym, wiedzg techniczng i zasadami sztuki budowlanej,
3) polskimi normami i/lub normami zharmonizowanymi z UE,
4) warunkami technicznymi wykonania i odbioru robdét,
5) zaleceniami dostawcow i producentéw materiatdw, w tym przede wszystkim w
zachowaniu wtasciwej technologii wykonywania robét,
6) zaleceniami Kierownika Budowy i Inspektora Nadzoru Inwestorskiego,
7) umowg o wykonanie prac zawartg pomiedzy Wykonawcg a Zamawiajagcym.
8) zasadami bezpieczenstwa w zakresie bhp i przepiséw przeciwpozarowych na placu
budowy.
2. Wykonawca nie ma prawa do:
a) wprowadzania robo6t zamiennych lub dodatkowych bez uprzedniej zgody
Zamawiajgcego wyrazonej w formie pisemnej,
b) wprowadzania istotnych zmian w technologii robé6t i dokumentacji, bez uprzedniej
zgody Zamawiajgcego wyrazonej w formie pisemne;.
3. Do podstawowych obowigzkéw Zamawiajgcego nalezy:
1) terminowa zaptata uméwionego wynagrodzenia,
2) wspotdziatanie z Wykonawcg w celu realizacji zamowienia, w szczegdolnosci
dostarczenie Wykonawcy kontaktow telefonicznych do lokatoréw oraz niezwtoczna
akceptacja przestanych przez Wykonawce projektéw zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 2),
3) terminowe przekazanie placu robot i dostarczenie niezbednej dokumentacji
technicznej lokali oraz sprzetu do kuchni — zgodnie z terminami ich montazu.

§4
Odpowiedzialnos¢
1. Wykonawca jest odpowiedzialny za stosowanie i bezpieczenstwo wszelkich dziatan
prowadzonych na terenie budowy.
2. Za szkody bedace nastepstwem niewykonania lub nienalezytego wykonania umowy
Wykonawca odpowiada¢ bedzie wobec Zamawiajgcego na zasadach ogdlnych w
oparciu o przepisy Kodeksu cywilnego.

§5

Termin realizacji umowy
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1. Strony ustalajg termin realizacji przedmiotu umowy okreslony w § 1:

1) w petnym zakresie tj. w okresie realizacji robot - od dnia ............... 2020 r. do dnia
.................. 2020 r., z zastrzezeniem pkt 2)
2) akceptacja przestanych do Zamawiajgcego projektéw nastgpi do dnia ........ 2020 .

3) w ograniczonym zakresie tj. w okresie obowigzujgcej rekojmi i gwarancji - od dnia
dokonania odbioru koncowego robot do dnia, w ktérym uptynie okres rekojmi i
gwarancji udzielonej przez wykonawce robét lub do dnia odbioru usunietych przez
wykonawce robdt budowlanych i wykonczeniowych wszystkich wad i usterek
stwierdzonych w tym okresie, w zaleznosci od tego, ktory termin pdzniej sie konczy,
4) TBS zobowigzany jest do zatwierdzenia protokotu odbioru poszczegdlnych
mieszkan.

5) Za termin wykonania przedmiotu umowy uwaza sie date protokotu odbioru
konhcowego catosci zadania okreslonego niniejszg umowg, podpisany w obecnosci
przedstawicieli Stron.

2. W przypadku zgody Zamawiajgcego na zmiane (przesuniecie) terminu realizaciji
robét przez innych wykonawcéw, w szczegolnosci wykonawcow ktorych praca wptywa
bezposrednio na prace Wykonawcy, terminy okreslone w ust. 1 pkt 1) i 2) rowniez
ulegng przesunieciu. Wowczas Strony ustalg nowe terminy realizacji przedmiotu
umowy.

3. Wykonawca zastrzega sobie prawo zmiany terminu realizacji przedmiotu umowy
spowodowany w szczegolnosci sitg wyzszg rozumiang jako: strajki, dziatania wojenne,
zmienne warunki atmosferyczne itp. badz inne niedajgce sie przewidzie¢ w dniu
przyjecia zamowienia sytuacje.

4. W przypadku stwierdzenia podczas odbioru wystgpienia wad nienadajgcych sie do
usuniecia Zamawiajacy moze:

a) obnizy¢ odpowiednio wynagrodzenie na podstawie protokotu sporzgdzonego przez
obie Strony, jezeli wady te nie uniemozliwiajg uzytkowania przedmiotu,

b) odstgpi¢ od umowy albo zgda¢ wykonania przedmiotu odbioru po raz drugi.

§6

Gwarancje
1. Wykonawca udziela gwarancji jako$ci i gwarancji na wykonany przedmiot umowy.
2. Okres gwarancji jakosci i gwarancji na uzyte materiaty i na wykonane roboty wynosi
24 miesigce liczgc od dnia odebrania przez Zamawiajgcego przedmiotu zamdwienia
i podpisania (bez uwag) protokotu kohcowego odbioru robaét.
3. W przypadku zastgpienia materiatéw lub elementow wykonczeniowych lokalu —
materiatami lub elementami dostarczonymi przez Zamawiajgcego — Wykonawca robot
udziela gwarancji wylgcznie na wykonane prace i nie ponosi odpowiedzialnosci za
wady przekazanych materiatow.
4. W okresie gwarancji jakosci Wykonawca jest odpowiedzialny za powstate wady na
zasadach okreslonych w przepisach Kodeksu cywilnego. W celu skorzystania z
uprawnien gwarancyjnych wystarczajgce jest zgtoszenie przez Zamawiajgcego
roszczen w terminie obowigzywania gwaranciji.
5. Zamawiajgcy wyznaczy terminy przeglagdow 1 raz do roku w okresie gwarancji i
rekojmi, a w razie stwierdzenia wad, wyznaczy termin ich usuniecia. Z przeglgdow
sporzadza sie protokoty podpisane przez obydwie strony. Serwis/ przeglad polega na
regulacji frontéw oraz szuflad itp.



6. Niezaleznie od wyznaczonych terminow przeglgddéw, Wykonawca na kazde zgdanie
Zamawiajgcego usunie wady zgtoszone przez niego w czasie eksploatacji przedmiotu
w okresie obowigzywania gwarancji i rekojmi.

7. Niniejsza umowa stanowi dokument gwarancji jakosci w rozumieniu przepiséw
Kodeksu cywilnego.

8. Wykonawca zobowigzany jest dostarczy¢ Zamawiajgcemu i lokatorom Zasady
uzytkowania mebli, do ktorych przestrzegania sg zobowigzani.

§7
Wynagrodzenie

1. Za wykonanie przedmiotu niniejszej umowy strony ustalajg wynagrodzenie
ryczattowe dla nizej wymienionego zakresu rzeczowego:

a) wykonanie zabudowy kuchennej:
w kwocie ................. zt netto + ........ zZt VAT = ........... zt brutto
(stownie brutto: ... ),

b) indywidualny projekt zabudowy kuchennej lokalu — w cenie zabudowy,

c) montaz okapu — w cenie zabudowy,

d) montaz, osadzenie ptyty indukcyjnej — w cenie zabudowy,

e) osadzenie zlewozmywaka w blacie roboczym — w cenie zabudowy.
2. Wynagrodzenie ryczattowe, o ktorym mowa w ust. 1 obejmuje koszty wszelkich
czynnosci niezbednych do prawidtowego i terminowego wykonania przedmiotu
umowy, z uwzglednieniem wymagan zawartych w dokumentacji przetargowej i
projektowe;j.
3. Zamawiajgcy dopuszcza mozliwos¢ wystgpienia w trakcie realizacji przedmiotu
umowy koniecznosci wykonania robét zamiennych w stosunku do przewidzianych w
projekcie zabudowy i specyfikacji - w sytuacji, gdy ich wykonanie bedzie niezbedne
do prawidtowego tj. zgodnego z zasadami wiedzy technicznej i obowigzujgcymi na
dzieh odbioru robét przepisami wykonania przedmiotu umowy okreslonego w §1.
4. Strony ustalajg, ze wynagrodzenie ryczaltowe pozostaje niezmienne przez caty
okres obowigzywania niniejszej umowy bez wzgledu na zakres i warto$¢ udzielonych
Wykonawcy robot przez Zamawiajgcego, robot zamiennych, a takze ilosci i wynikow
przeprowadzonych przeglgdow w okresie rekojmi i gwaranciji.
5. Wykonaweca jest ptatnikiem podatku od towarow i ustug (VAT) Nr ...............
6. Zamawiajacy jest ptatnikiem podatku od towarow i ustug (VAT) Nr ..............

§8
Rozliczenie wynagrodzenia

1. Strony ustalajg, ze rozliczenie za wykonanie przedmiotu umowy bedzie odbywato
sie fakturami czesciowymi za wykonane elementy/etapy robét ujete w harmonogramie
rzeczowo-finansowym stanowigcym zatgcznik do niniejszej umowy. Przewidywana
liczba faktur czesciowych 3. Faktury wystawione bedg na podstawie podpisanych
przez strony protokotoéw z odbioréw czesciowych.

2. Z ostatniej zlozonej faktury, Wykonawcy potrgcone zostanie 5% fgcznego
wynagrodzenia brutto, ktére zostanie zwrécone po uptywie obowigzywania okresu
rekojmi i gwaranciji okreslonego w § 6 ust. 2 i 3 umowy.



3. Wynagrodzenie o ktérym mowa w ust. 1 ptatne bedzie w terminie 14 dni od daty
przedtozenia przez Wykonawce prawidtowo wystawionej faktury VAT.

4. Za date ptatnosci faktury przyjmuje sie dzien obcigzenia rachunku bankowego
Zamawiajgcego.

5. Zaptata wynagrodzenia nastgpi przelewem na konto Wykonawcy wskazane na
fakturze.

6. Wierzytelnosci wynikajgce z niniejszej umowy nie mogg by¢ przedmiotem przelewu,
bez pisemnej zgody Zamawiajgcego.

§9

Kary umowne
1. Strony ustalajg kary umowne w nastepujgcych przypadkach:
Wykonawca zaptaci Zamawiajgcemu kary umowne:
a) za powierzenie wykonania prac w zakresie przedmiotu umowy TBS ....... bez zgody
Zamawiajgacego innemu wykonawcy - w wysokosci 500,00 zt za kazde takie
powierzenie,
b) w wysokoséci 0,1% wynagrodzenia brutto okreslonego w § 7 ust. 1 za kazdy dzien
opoOznienia w terminie realizacji umowy o ktorym mowa w § 5, z zastrzezeniem, ze
opoOznienia nie wynikajg z winy Zamawiajgcego,
c) w wysokosci 10% wynagrodzenia netto okre$lonego w § 7 ust. 1 w przypadku
rozwigzania umowy w trybie natychmiastowym przez Zamawiajgcego z przyczyn
lezacych po stronie Wykonawcy, a okreslonych w §10 ust.1,
2.Zamawiajacy zastrzega sobie prawo dochodzenia odszkodowania uzupetniajgcego
przewyzszajgcego wysokos¢ zastrzezonych kar umownych.
3. Zamawiajacy zaptaci Wykonawcy kare umowng w wysokosci 10% wynagrodzenia
netto okreslonego w § 7 ust. 1 w przypadku rozwigzania umowy w trybie
natychmiastowym przez Wykonawce z przyczyn lezgcych po stronie Zamawiajgcego.

§10

Odstapienie od umowy
1. Zamawiajacy moze odstgpic od umowy ze skutkiem natychmiastowym w
przypadku:
a) wykonywania umowy przez Wykonawce w sposéb niezgodny z obowigzujgcymi
przepisami prawa lub z postanowieniami niniejszej umowy, w szczegodlnosci w
przypadku zawinionych naruszen w zakresie podstawowych obowigzkéw Wykonawcy
opisanych w § 3 ust. 1i po dwukrotnym pisemnym zawiadomieniu Wykonawcy przez
Zamawiajgcego o stwierdzeniu takich naruszen,
b) opdznienia w rozpoczeciu realizacji przedmiotu umowy, gdy opéznienie przekracza
14 dni, nie dotyczy opdznienia w rozpoczeciu prac z winy Zamawiajgcego.
c) zaniechania realizacji przedmiotu umowy, a w szczegdlnosci przerwania realizacji
przedmiotu umowy, gdy przerwa przekracza 21 dni, nie dotyczy opdznienia w
rozpoczeciu prac z winy Zamawiajgcego.
2. Wykonawca moze odstgpi¢ od umowy ze skutkiem natychmiastowym, w przypadku
gdy:
a) Zamawiajgcy odmawia bez uzasadnionej przyczyny odbioru robot,



b) Zamawiajgcy nie realizuje swoich obowigzkow wynikajgcych z umowy, w
szczegolnosci § 3 ust. 3.

3. Odstgpienie od umowy moze nastgpi¢ wytgcznie w formie pisemnej, pod rygorem
niewaznosci, z podaniem uzasadnienia - w terminie 7 dni od zaistnienia okolicznosci
uzasadniajgcych odstgpienie od umowy.

4. Odstgpienie bedzie skuteczne natychmiast tj. z chwilg doreczenia drugiej stronie
oswiadczenia o odstgpieniu i bedzie wywierato skutek na przysztosc, przy zachowaniu
w petni wszystkich uprawnien nabytych przez Strony przed dniem odstgpienia, a
okreslonych w niniejszej umowie.

5. W razie odstgpienia od umowy z przyczyn okreslonych w ust.1. lit. a i c
Zamawiajacy nie jest zobowigzany do dokonania odbioru zrealizowanej czesci
przedmiotu umowy oraz zaptaty z tego tytutu wynagrodzenia na zasadach okreslonych
w § 8.

6. W przypadku odstgpienia od umowy z przyczyn okreslonych w ust. 2 lit.a i b strony
zobowigzane sg do nastepujgcych czynnosci:

a) Wykonawca wspdlnie z Zamawiajgcym sporzgdzg protokot inwentaryzacii
wykonanych robot,

b) Strony wspdlnie ustalg sposdb zabezpieczenia przerwanych robot,

c) Wykonawca sporzgdzi wykaz materiatéw i urzgdzen, ktérych nie moze wykorzystac
do realizacji innych robot, a Zamawiajgcy jest zobowigzany pokry¢ ich koszt oraz je
przejac,

d) Wykonawca usunie z terenu budowy obiekty i urzgdzenia oraz materiat i
konstrukcje stanowigce jego wlasnosc,

e) Wykonawca zgtosi do odbioru roboty wykonane do czasu odstgpienia od umowy
oraz roboty zabezpieczajgce,

f) Zamawiajgcy jest zobowigzany do odbioru wykonanych robét.

§ 11

Zmiany postanowien umowy
1. Zamawiajacy przewiduje mozliwos¢ dokonania zmian postanowien zawartej
umowy w stosunku do tresci oferty, na podstawie ktérej dokonano wyboru Wykonawcy.
2. Zamawiajgcy okresla nastepujgce warunki, w jakich przewiduje mozliwos¢
dokonania zmian zawartej umowy, w nastepujgcych przypadkach:
a) wystgpienia okolicznosci, ktérych nie mozna byto przewidzie¢ pomimo zachowania
nalezytej starannosci,
b) zmiany terminu realizacji umowy w przypadku zawieszenia robét przez
Zamawiajgcego,
¢) zmiany terminu realizacji umowy w przypadku zmiany dokumentacji projektowej,
d) zmiany terminu realizacji umowy w przypadku wykonania robét zamiennych,
e) zmiany terminu realizacji umowy w przypadku wystgpienia przestojow i opdznien
zawinionych przez Zamawiajgcego lub Generalnego Wykonawce,
f) zmiany terminu realizacji umowy w przypadku dziatania sity wyzszej tj. wyjatkowego
zdarzenia lub okolicznosci,
g) zmiany terminu realizacji umowy w przypadku nieterminowego odbioru lokali,
h) zmiany terminu realizacji umowy w przypadku epidemii, dziatan rzgdowych,



i) zmiany terminu na skutek dziatah oséb trzecich lub organéw wtadzy publicznej, ktore
spowodujg przerwanie lub czasowe zawieszenie realizacji zamowienia.

j) w przypadku urzedowej zmiany stawki VAT,

k) wystgpienia oczywistych omytek pisarskich i rachunkowych w tresci umowy,

[) ograniczenie zakresu robot wynikajgce z wprowadzenia zmian istotnych lub
nieistotnych w rozumieniu Prawa budowlanego w dokumentacji projektowej, ktére
wyniklty w trakcie realizacji rob6t i byly konieczne w celu prawidtowej realizacji
przedmiotu zamowieni,

t) zmiany terminu realizacji umowy na skutek przedtuzajgcej sie procedury
przetargowe;.

3. Warunkiem dokonania zmian postanowien umowy jest zgoda obu stron wyrazona
na pismie pod rygorem niewaznosci takiej zmiany, w formie aneksu do umowy.

§12

Postanowienia koncowe
1. W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg bedg miaty zastosowanie w
szczegolnosci przepisy Kodeksu cywilnego, ustawy Prawo budowlane oraz przepisy
wykonawcze do ustawy Prawa budowlane.
2. W razie powstania sporu na tle wykonania niniejszej umowy Wykonawca i
Zamawiajacy sg zobowigzani przede wszystkim do wyczerpania drogi postepowania
reklamacyjnego i mediacyjnego.
3. Reklamacje wykonuje sie poprzez skierowanie konkrethego roszczenia
Wykonawcy do Zamawiajgcego lub Zamawiajgcego do Wykonawcy.
4. Strona, do ktérej kierowane jest roszczenie ma obowigzek pisemnego
ustosunkowania sie do zgtoszonego roszczenia w terminie 14 dni od daty jego
otrzymania.
5. W razie odmowy uznania roszczenia, wzglednie nieudzielenia odpowiedzi na
roszczenie w terminie, o ktdrym mowa w ust. 4, strony uprawnione sg do rozpoczecia
mediacji lub wystgpienia na droge sgdowa.
6. Wszelkie spory, moggce wynikng¢ z tytutu niniejszej umowy, bedg rozstrzygane
przez sad wiasciwy miejscowo dla siedziby powoda.
7. Strony zgodnie oswiadczajg, ze wszelka korespondencja pomiedzy nimi winna by¢
kierowana na adresy:
— Zamawiajgcego: 13-306 Kurzetnik, ul. Tadeusza Kosciuszki 17
—WYKONAWCY: ...
8. Strony zobowigzujg sie do wskazania zmian adreséw do doreczen pod rygorem
przyjecia, ze korespondencja wystana pod adres dotychczasowy jest doreczona
skutecznie.
9. Umowa zostata sporzgdzona w dwdéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym
egzemplarzu dla kazdej ze stron.

Zamawiajacy: Wykonawca:



