REGULAMIN
TBS Sp. z 0.0. w Kurzetniku dotyczacy
ROZLICZANIA KOSZTOW ZA CENTRALNE OGRZEWANIE
| PRZYGOTOWANIE CIEPLEJ WODY.

Rozdzial 1 ]
POSTANOWIENIA OGOLNE.

§1.
1. Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0. w Kurzetniku zwana dalej TBS jest dostawca
energii cieplnej do odbiorcéw - uzytkownikow lokali.

2. Regulamin okre$la zasady rozliczania kosztéw dostawy ciepta przeznaczonego na cele grzewcze
i podgrzanie wody na poszczegolne lokale oraz powierzchnie wspdlne w budynkach stanowigcych
wiasnos$¢ Spotki.

§2.

Podstawe prawng opracowania Regulaminu stanowia:

1. Ustawa Prawo Energetyczne z dn. 10.04.1997 r. Dz. U. z 2016 poz. 266, 831, 925, 1052 i 1165;
2. Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 17 wrzesnia 2010 r. w sprawie szczegdtowych zasad
ksztattowania 1 kalkulacji taryf oraz rozliczen z tytulu zaopatrzenia w ciepto;

3. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dn. 17.07.2015 r. w sprawie

warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich

usytuowanie;

4. Ustawa z dnia 26 pazdziernika 1995r.0 niektérych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego (Dz.U.2016 poz.195, 615, 1250)

5. Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0
zmianie Kodeksu cywilnego - tekst jednolity (Dz. U. Nr 150 z dnia 31.01.2014 r.);

6. Umowa Spoétki TBS Spotki z 0.0. w Kurzetniku, uchwaty Zgromadzenia Wspdlnikow i
Zarzadzenia Zarzadu Spoiki dotyczace w/w zakresu;

7. Umowa najmu lokali mieszkalnych, uzytkowych, garazy oraz miejsc postojowo - garazowych w
budynkach mieszkalnych TBS Sp. z 0.0. w Kurzetniku.

§3.
Koszty zuzycia ciepla rozlicza si¢ odrebnie na poszczeg6lne budynki lub grupy budynkoéw
zasilanych z jednego wezta cieplnego lub kottowni.

§4.
Catkowite koszty ciepta dostarczonego do budynku lub grupy budynkoéw obcigzaja wszystkich
uzytkownikow lokali w danym budynku lub grupie budynkow.

§5.

Istotg indywidualnego rozliczania kosztow ciepta w budynkach jest powigzanie wysokosci optat z
zarejestrowanym zuzyciem ciepfta.

§6.
Zadaniem TBS jest rozliczanie kosztow zuzycia ciepla dla poszczeg6lnych lokali oraz powierzchni
wspolnych w budynkach lub grupie budynkéw stanowigcych jednostki rozliczeniowe.

§7.
Obowiazkiem TBS jest:

1 . zapewnienie ciaglej dostawy cieptej wody uzytkowej o temperaturze mieszczacej si¢ w
przedziale 45-55°C;



2. zapewnienie dostawy ciepta do ogrzania lokali celem zapewnienia temperatury min. 20°C,
zgodnie z Polskg Normg PN-82/B-02402;

3. doprowadzenie do zalozenia pomiaru zuzycia ciepta w we¢zle cieplnym po stronie wysokich
parametrow czynnika grzewczego (dot. budynkéw wyposazonych w wezet cieplny);

4. wyposazenia lokali w liczniki energii cieplnej;

5. wyposazenie wszystkich lokali w zawory z gtowicami termostatycznymi (dopuszcza si¢
niestosowanie gtowic termostatycznych na grzejnikach w tazienkach);

6. wyposazenie lokali w liczniki cieptej wody;

7.zastosowanie regulacji zapewniajacej poprawnos¢ dzialania instalacji grzewczych i instalacji
cieptej wody,

8. dokonywania okresowych rozliczen kosztow ogrzewania powierzchni wspdlnych budynku oraz
kosztow ogrzewania i cieptej wody uzytkowej poszczegolnych lokali mieszkalnych.

Rozdzial I1.
OKRES ROZLICZENIOWY I USTALENIE KOSZTOW CIEPLEJ WODY ORAZ
DOSTAW CIEPLA DLA LOKALI

§1.
Za okres rozliczeniowy przyjmuje si¢ okres 12-tu miesiecy od 1 pazdziernika danego roku do 30
wrzesnia roku nastepnego, za ktory nalezy dokonac rozliczenia kosztow zakupionego lub
wytworzonego przez wlasne kottownie ciepta w poszczegdlnych budynkach lub grupach budynkow
stanowigcych jednostke rozliczeniowa.
§2.
Do rozliczen kosztéw zakupionego lub wytworzonego ciepla przyjmuje sie, ze koszty ciepta
przeznaczone na podgrzanie wody s3 rowne naliczonym optatom za podgrzanie 1m 3 wody w
okresie rozliczeniowym.
§3.
Do catkowitych kosztow wytworzenia ciepta w budynkach posiadajacych indywidualne kottownie
zalicza sig:
2.1. catkowity koszt zakupu czynnika grzewczego
2.2. koszt energii elektrycznej na rzecz kottowni
2.3. koszt wody na uzupetnienie ztadu
2.4. amortyzacje kottowni
2.5. koszty przegladow i biezacej obstugi serwisowej
Do kosztéw zakupu badz wytworzenia ciepta nie bedg zaliczane koszty utrzymania i napraw
instalacji wewngtrznych w budynkach.

Rozdzial 111
USTALENIE OPLAT ZA CIEPLO I CIEPLA WODE

§l.

1.Za dostarczone ciepto do ogrzewania lokali (w tym powierzchni wspdlnych budynku) nalezy
wnosi¢ oplaty miesigczne, ktore traktowane sg jako zaliczki na poczet pokrycia catkowitych
kosztow dostawy ciepta. Podlegajg one ostatecznemu rozliczeniu po zakonczeniu okresu
grzewczego i rozliczeniowego.

2. Wysoko$¢ optat zaliczkowych za centralne ogrzewanie ustala si¢ na caty okres rozliczeniowy na
podstawie planowanych kosztow odniesionych do powierzchni uzytkowej lokali.

3. Ostateczne rozliczenie kosztow dostarczonego ciepta bedzie nastepowac na podstawie ilorazu
calkowitych kosztow wytworzenia ciepta w budynku okreslonych w §3 Roz. 11 (pomniejszonych o



koszty podgrzania wody uzytkowej) i jednostek rozliczeniowych z odczytow urzadzen
pomiarowych lokali.

4. W przypadku braku wskazania zuzycia ciepta na urzadzeniu pomiarowym po zakonczonym
okresie grzewczym rozliczenie kosztéw dostarczonego ciepla dla danego lokalu ustala si¢ jako
rownowartos¢ 1,0 GJ za kazdy miesigc zakonczonego okresu.

§2.
1.Za ciepto zuzyte do podgrzania wody uzytkowej nalezy wnosi¢ optaty miesieczne, ktore
traktowane sg jako zaliczki na poczet pokrycia kosztow. Podlegaja one ostatecznemu rozliczeniu po
zakonczeniu okresu rozliczeniowego.

2.Wysokos¢ optat zaliczkowych za dostarczong do lokali mieszkalnych CWu ustala si¢ na caty
okres rozliczeniowy na podstawie prognozowanej wielkosci zuzycia w odniesieniu do powierzchni
i liczby 0s6b uzytkujacych lokal.

3. Ostateczne koszty cieptej wody uzytkowej oblicza si¢ jako iloczyn ilo$ci pobranej cieptej wody
w lokalu oraz ceny 1m3 wody i kosztow jego podgrzania.

Rozdzial IV
ROZLICZENIE KOSZTOW CIEPLA.
TERMIN ROZLICZENIOWY | REKLAMACYJNY.

§1.
Do obowiazkow TBS nalezy :
1. rozliczenie indywidualne kazdego lokalu, ktére nalezy wykona¢ nie po6zniej niz do 30 listopada
danego roku,
2. prowadzenie ewidencji catkowitych kosztow zuzycia ciepta w poszczegdlnych budynkach lub
grupach budynkéw,
3. udostegpnienie najemcom do wgladu indywidualnego rozliczenia kosztow zakupionego lub
wytworzonego ciepta, dla danej jednostki rozliczeniowej,
4. odczytanie indywidualnych licznikoéw ciepta w terminach okreslonych w §2 Roz.IV ,
5. sporzadzanie i przechowywanie dokumentacji z przeprowadzonych odczytow licznikow,
6. udzielanie wszelkich informacji lokatorom w sprawie zasad rozliczen zuzycia ciepta.

§2.
Odczyty licznikéw dokonuje si¢ dwa razy w roku: w potowie okresu rozliczeniowego - W terminie
do 30 marca danego roku oraz po jego zakonczeniu - w terminie do 30 wrze$nia danego roku.

§3.
Odczyt licznikow moze odby¢ si¢ w obecnosci najemcy lub dorostej osoby wspdlnie zamieszkate;.
Z odczytu licznika sporzadzany jest protokdt wraz z dokumentacja zdjeciowa.

§4.
1.Po rozliczeniu ostatecznych kosztow ciepta dostarczonego do lokalu, powstate niedoptaty za
ogrzewanie lokalu nalezy uregulowac¢ w ciggu 30 dni od daty wystawienia dokumentu
rozliczeniowego. W indywidualnych przypadkach na wniosek najemcy, Zarzad TBS moze roztozy¢
kwote¢ niedoptaty na max. 3 raty.

2.Po rozliczeniu ostatecznych kosztéw ciepta dostarczonego do lokalu, powstate nadptaty za
ogrzewanie lokalu przeznacza si¢ w kolejnosci na:



a. pokrycie wszelkich zobowigzan najemcy lokalu wobec TBS,
b. poczet zaliczek i1 optat eksploatacyjnych za lokal po miesigcu rozliczeniowym.

§5.

1. Odwotania lub reklamacje dotyczace rozliczania ciepta nalezy sktada¢ do Zarzadu TBS w
nieprzekraczalnym terminie 14 dni od daty otrzymania rozliczenia. Po tym terminie rozliczenie
uwaza si¢ za ostateczne i nie podlega korekcie. Odmowa przyjecia rozliczenia przez uzytkownika,
jak rowniez jego nieobecnos$¢ w miejscu zamieszkania np. pobyt za granica, nie jest podstawg do
przedluzenia terminu sktadania reklamac;ji.

2. TBS winien w terminie 14 dni rozpatrzy¢ odwotanie lub reklamacje¢ i ustosunkowa¢ do
ztozonego odwotania lub reklamacji. W sytuacjach wymagajacych dtuzszego okresu rozpatrywania
reklamacji okres ten nie powinien przekracza¢ 30 dni.

3. W przypadku uznania odwotania lub reklamacji majacej wptyw na rozliczenie wszystkich lokali
dokonuje si¢ ponownego rozliczenia budynku, a pierwotne rozliczenie uznaje si¢ za nieaktualne.

4. W przypadku konieczno$ci ponownego rozliczenia budynku koszty tego rozliczenia pokrywa:
a. najemca lokalu, jezeli ponowne rozliczenie wykonuje si¢ z przyczyn spowodowanych
przez najemce,

b. TBS, jezeli ponowne rozliczenie wykonuje si¢ z przyczyn spowodowanych przez TBS.

§6.
1. W przypadku opuszczenia mieszkania przez Najemce zostanie dokonany odczyt licznikéw ciepta
i cieptej wody w ramach protokotu zdawczo-odbiorczego, sporzadzonego przez TBS, ktory
stanowi¢ bedzie podstawe do rozliczenia koncowego kosztoéw dostarczenia ciepta.

2. W przypadku opuszczenia mieszkania przez Najemce¢, TBS moze pobra¢ zaliczke w wysokos$ci
od 500 do 1000 zt na poczet koncowego rozliczenia CO i CWu (nie wydatkowana cze$¢ zostanie
zwrdcona Najemcy w terminie do 3 miesigcy od daty sporzadzenia protokotu).

§7.

Podstawowymi dokumentami w zakresie rozliczania kosztow wytworzenia lub zakupu ciepta w
budynkach sa:
1. Faktury za dostawe 1 zakup gazu do kottowni lokalnych,
2. Koszty eksploatacji weztéw cieplnych i1 kotlowni lokalnych,
3. Formularze rozliczeniowe:
a. protokot odczytow wskazan licznikow,
b. indywidualne rozliczenie ciepta dla danego lokalu przekazane uzytkownikowi,
c. zbiorcze zestawienie rozliczenia ciepta dla poszczegolnych lokali w danym budynku,
d. faktury VAT lub faktury VAT korekty - w przypadku lokali uzytkowych,
e. zestawienie wptat zaliczek od odbiorcow indywidualnych.

§8.

1. W przypadku uszkodzenia licznika ciepta lokalu w ciggu siedmiu dni powinna zosta¢ powotana
Komisja. Komisja ta powinna sporzadzi¢ protokot zawierajacy:

a. przyczyne uszkodzenia licznika,

b. spis ilosci zuzytych jednostek ciepta dla danego lokalu,

c. podpisy cztonkéw Komisji sporzadzajacej protokot oraz dokumentacje fotograficzng.

2. Po spisaniu protokotu nalezy zamontowa¢ nowa jednostke pomiarowg z plomba.



3. W przypadku stwierdzenia przez Komisj¢ uszkodzenia licznika, rozliczenie kosztow dostawy
ciepta (za okres awarii licznika) dla danego lokalu powinno odbywac si¢ w nastepujacy sposob:

a. w oparciu o dokonane odczyty licznikdw ciepta z pozostatych lokali danego budynku
wybiera si¢ trzy najwyzsze odczyty, ktore stanowig iloraz sumy do powierzchni uzytkowej lokalu,
dla ktorego jest ustalony,

b. $rednia z trzech warto$ci najwyzszych, pomnozona przez powierzchni¢ uzytkowg danego
lokalu, w ktérym zostat uszkodzony licznik stanowi warto$¢ kosztow dostawy ciepta do tego
lokalu.

§9.
1. W przypadku uszkodzenia licznika cieptej wody uzytkowej lokalu w ciggu siedmiu dni
powinna zosta¢ powotana Komisja. Komisja ta powinna sporzadzi¢ protokot zawierajacy:

a. przyczyng¢ uszkodzenia licznika,

b. spis ilosci zuzytych jednostek cieptej wody dla danego lokalu,

c. podpisy cztonkéw Komisji sporzadzajacej protokot oraz dokumentacje fotograficzng.

2. Po spisaniu protokotu nalezy zamontowac¢ nowg jednostk¢ pomiarowg z plomba.

3. W przypadku stwierdzenia przez Komisj¢ uszkodzenia licznika, rozliczenie kosztow podgrzania
wody (za okres awarii licznika) dla danego lokalu powinno odbywac si¢ w oparciu o $rednig z
trzech ostatnich wartos$ci rozliczeniowych kosztoéw CWu.

§10.
Przy kwestionowaniu przez uzytkownika lokalu nieprawidtowosci pracy licznika ciepta lub cw,
TBS zleci na jego pisemny wniosek, dokonanie technicznej ekspertyzy urzadzenia niezaleznej
firmie posiadajacej uprawnienia do przeprowadzenia tego typu badan. W przypadku potwierdzenia
prawidtowego dziatania licznika, koszt ekspertyzy poniesie uzytkownik lokalu.

§11.
1. Instalacja centralnego ogrzewania jest cze$cig wspolng nieruchomosci, a wszelkie zmiany w tej
instalacji moga by¢ dokonywane za zgoda TBS i tylko w zakresie, ktory nie spowoduje wadliwego
funkcjonowania instalacji. W przypadku stwierdzenia samowolnych zmian w instalacji przez
poszczegolnych uzytkownikow lokali, TBS przywréci stan pierwotny na koszt uzytkownika.

2. Instalacja centralnego ogrzewania jest czgs$cig wspolng nieruchomosci, z uwagi na poprawnosé
jej dzialania obowigzuje absolutny zakaz catkowitego zamykania zaworéw termostatycznych
grzejnikow w lokalach w sezonie grzewczym.

§12.
W uzasadnionych przypadkach Zarzad TBS moze powota¢ komisj¢ w celu zbadania stanu
faktycznego i1 pozyskania dodatkowych informacji dla budynku lub grupy budynkow lub lokalu,
niezb¢dnych do whasciwej analizy i oceny zuzycia ciepta oraz wprowadzenia nadzwyczajnej
korekty do rozliczen.

§13.
1.W sprawach nieuregulowanych w regulaminie majg zastosowanie przepisy prawa wymienione w
rozdziale I §2.

2.Niniejszy regulamin zostaje wprowadzony na podstawie Uchwaty Rady Nadzorczej TBS Sp. z
0.0. w Kurzetniku nr. 2/10/2018 z dnia 31.10.2018r. oraz Uchwaty Zarzadu Spoétki z dnia
20.08.2019r. 1 obowigzuje od dnia 01 pazdziernika 2019r.






