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| Postanowienia ogdlne

1. Uzyty w regulaminie skrét TBS, Zarzad TBS, Zarzad lub Administracja (albo Administrator)
oznacza Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0. w Kurzg¢tniku.

2. Do przestrzegania niniejszego regulaminu zobowigzani sa wtlasciciele/partycypanci lokali
wchodzacych w sktad nieruchomosci, osoby wraz z nimi zamieszkate, najemcy tych lokali,
podnajemcy lub uzytkownicy lokali oraz wszystkie inne osoby przebywajace na terenie
nieruchomosci, na zasadach przewidzianych przepisami prawa cywilnego.

3. Wiasciciel/partycypant lokalu odpowiedzialny jest za:

- zachowanie zar6wno domownikow, jaki i innych 0sob korzystajacych z lokalu,

- przestrzeganie regulaminu przez najemcoéw, podnajemcow jego lokalu Iub innych

uzytkownikow lokalu oraz przez zaproszonych przezen gosci,

- powiadomienie Administratora o wynajeciu lub wydzierzawieniu lokalu, ze wskazaniem
osoby dzierzawcy lub najemcy.

4. Wiasciciel / partycypant jest zobowigzany powiadomi¢ Administratora o wszelkich istotnych
zmianach dotyczacych jego lokalu, w szczegolnosci:

- 0 zmianach dotyczacych zapisow Umowy o Partycypacji lub Umowy Najmu,

- 0 zmianie liczby 0s6b zamieszkalych w lokalu lub uprawnionych do korzystania z lokalu,

- wskaza¢ adres do korespondencji, telefon kontaktowy i ewentualnie adres internetowy oraz

poinformowa¢ o kazdej jego zmianie. Informacje te nalezy przekaza¢ niezwlocznie, lecz nie

pozniej niz w terminie 7 dni od zaistnienia zmiany. Informacje¢ tg nalezy przekaza¢ do biura
administratora.

5. Lokal moze by¢ uzywany wylacznie na cele okres§lone w umowie zawartej mi¢dzy najemca,

a TBS Sp. z 0.0. w Kurzgtniku.

II Obowiazki mieszkancow i uzytkownikow.

1. Mieszkancy 1 uzytkownicy obowigzani sg dba¢ o budynki 1 ich otoczenie oraz chroni¢ je
przed dewastacja.

2.Mieszkancy i uzytkownicy zobowigzani sg dba¢ o nalezyta konserwacje lokalu oraz urzadzen
technicznych w zakresie ustalonym umowa najmu.

3. Mieszkancy i uzytkownicy lokalu obowigzani sg do przestrzegania przepisow prawa,
przepiséw sanitarnych, budowlanych, przeciwpozarowych, jak réwniez przepisow i
wytycznych dotyczacych uzywania instalacji elektrycznej, wodnokanalizacyjnej, centralnego
ogrzewania, urzadzen i wyposazenia oraz niniejszego regulaminu.

4. W razie stwierdzenia, ze stan techniczny lub sanitarny lokalu czy zamontowanego
Wyposazenia jest niezgodny z obowigzujacymi przepisami, TBS ma prawo wezwac



uzytkownika lokalu do doprowadzenia lokalu do nalezytego stanu, wyznaczajac na to
stosowny termin.

5. W przypadkach uzasadnionych wyzszg koniecznoscig (np. pozaru, zalania wodg)pracownicy
Administracji TBS, jesli nie moga skontaktowac si¢ z uzytkownikiem lokalu, maja prawo do
komisyjnego otwarcia lokalu w celu zapobiezenia powstaniu szkod lub ograniczenia ich
rozmiaru. Wejscie to powinno si¢ odby¢ w obecnosci stosownych stuzb( policji , strazy
pozarnej). W razie wejscia do lokalu pod nieobecnos¢ osoby go zajmujacej, TBS zabezpiecza
znajdujace si¢ w tym lokalu rzeczy 1 spisuje odpowiedni protokoét.

6. Mieszkancy 1 uzytkownicy obowigzani sg w ogolnie pojetym interesie mieszkancow zgtaszaé
Administracji, badZ Zarzadcy przypadki uszkodzen czgsci wspolnej nieruchomosci lub
naruszanie przepisow wymienionych w punkcie 3 przez inne osoby.

7. Koszty szkod wyrzadzone w urzadzeniach czes$ci wspdlnej nieruchomosci jak i na terenie
bezposrednio przyleglym — wynikte z winy mieszkanca lub uzytkownika lub 0s6b wspoélnie z
nimi zamieszkujacych 1 ich gosci - obcigzajg tege-najemeetub wilasciciela/partycypanta. W
przypadku naprawienia takiej szkody na zlecenie Zarzadcy, whasciciel pokrywa jej koszty na
pierwsze wezwanie.

8.0soby (z mocy ustawy lub orzeczenia sgdowego) zobowigzane do opieki i nadzoru nad
matoletnimi ponosza odpowiedzialnos¢ za ich zachowanie na terenie osiedla i nieruchomosci
oraz s3 zobowigzane do naprawy szkod wyrzadzonych przez matoletnich w mieniu TBS.

9.0 wszystkich zauwazonych uszkodzeniach urzadzen czes$ci wspolnej nieruchomosci, a w
szczegblnosci instalacji wodno-kanalizacyjnej, elektrycznej, centralnego ogrzewania oraz
przeciekach dachu, zapchaniu instalacji kanalizacyjnej itp. mieszkancy i uzytkownicy maja
obowigzek niezwlocznie informowac¢ Administratora lub Zarzadce.

10.Uzytkownik lokalu jest zobowigzany na zadanie Administratora udostepnié¢ lokal lub inne
wynajmowane pomieszczenie, jezeli udostgpnienie jest niezbedne w celu dokonania napraw,
przegladéw lub usunigcia awarii.

11. Przeprowadzanie remontéw lub modyfikacji w lokalach nalezacych do TBS wymaga
uzyskania zgody Zarzadu.

12. Osoby dokonujace remontow i napraw w zajmowanym lokalu sg obowigzane
przeprowadzac¢ je tak, aby w najmniejszym stopniu utrudniaty korzystanie z nieruchomosci
innym uzytkownikom:

- pozostali uzytkownicy, a zwlaszcza bezposrednio narazeni na negatywne skutki remontow,
powinni by¢ o nich powiadomieni z przynajmniej 3-dniowym wyprzedzeniem,

- gruz i inne odpady z prac remontowych podlegaja niezwlocznemu wywozowi na wysypisko
$mieci na koszt osoby przeprowadzajacej remont,

- ewentualne wylgczenia na czas remontu instalacji wodnokanalizacyjnych i centralnego
ogrzewania lub doptywu energii elektrycznej wymagaja zgody Zarzadcy.

13. Mieszkancy i uzytkownicy sa obowigzani dba¢ o czysto$é powierzchni wspolnych oraz
okien i drzwi zewngetrznych zajmowanych lokali.

14. Bez pisemnego zezwolenia Zarzadu nie wolno umieszczaé na terenie nieruchomosci
zadnych reklam, szyldow czy ogloszen.

15. Bez pisemnego zezwolenia Zarzadu nie wolno rejestrowac i prowadzi¢ dziatalnosci
gospodarczej w lokalach znajdujacych si¢ na terenie nieruchomosci.

111 Przepisy porzadkowe




1. W godzinach od 22.00 wieczorem do 6.00 rano obowigzuje cisza nocna.

2. Mieszkancy i najemcy zobowigzani sg przez cala dobe do takiego zachowania na terenie
budynku i osiedla, aby nie zaktocac spokoju innym mieszkancom.

3. Drzwi wejsciowe na klatki schodowe zabezpieczone domofonami powinny by¢ zamknigte.
Dla zachowania odpowiednich warunkow bezpieczenstwa nie nalezy réwniez wpuszcza¢ do
budynku os6b nieznanych.

4. Mieszkancy 1 uzytkownicy zobowigzani sg do utrzymania tadu i porzadku na klatce
schodowej, rowerowni-wozkarni, korytarzach piwnicznych i innych pomieszczeniach
nalezacych do nieruchomosci wspolnej. Nalezy uprzatnaé po sobie wszystkie $mieci, rozlane
nieczystosci itd. pozostawione w tych pomieszczeniach i na terenie Osiedla.

5. Mieszkancy i uzytkownicy zobowigzani s3 we wlasnym zakresie do utrzymania w
nalezytym stanie wycieraczek przed drzwiami do swoich lokali, w tym ich trzepanie i
zamiatanie pod nimi posadzki.

6. Nieczystosci pochodzace z gospodarstw domowych nalezy wyrzuca¢ do pojemnikéw do tego
celu przeznaczonych w taki sposdb, aby nie zanieczyszczac ich otoczenia, cze$ci wspolnej
nieruchomosci oraz poses;ji.

7. Osoby posiadajace klucze do pergoli gospodarczych przeznaczonych do zbiorki $mieci,
zobowigzane sg do zamykania drzwi do tych pomieszczen.

8. Wykonywanie przez mieszkancow i uzytkownikdéw czynnosci mogacych spowodowac
uszkodzenie jakichkolwiek elementéw czgsci wspolnej nieruchomosci nawet, jesli nie
ujawniaja si¢ bezposrednio w trakcie tych czynno$ci ( uzywanie materiatdw wybuchowych
petardy, sztuczne ognie, odbijanie pitki o §ciany budynkdéw, przechowywanie materialow
tatwopalnych, pirotechnicznych, butli gazowych) jest zabronione.

9. Niedopuszczalne jest wykonywanie przez mieszkancow i uzytkownikdéw czynnos$ci
mogacych spowodowac zniszczenie czgsci wspolnej nieruchomosci jak i terenu przylegtego
(remonty i mycie pojazdéw mechanicznych, wyrzucanie przedmiotéw przez okna,
wysypywanie odpadow w miejscach do tego nie przeznaczonych).

10. Prowadzenie hodowli zwierzat na terenie nieruchomosci jest catkowicie zabronione.
Dozwolone jest posiadanie zwierzat domowych w ilosci nie wskazujacej na prowadzenie
hodowli.

11. Trzymane w lokalach zwierzgta nie moga powodowaé zagrozenia zycia ani zdrowia ludzi
oraz nie mogg zakldcac¢ spokoju. Posiadacze zwierzat domowych s3 zobowigzani do
przestrzegania przepisOw sanitarno-epidemiologicznych.

12. Psy powinny by¢ poddane obowigzkowemu szczepieniu przeciw wsciekliznie.

13. Psy powinny by¢ wyprowadzane na smyczy i w kagancu. Zwlaszcza rasy zaliczane do ,,ras

groznych”.

14. W przypadku zanieczyszczenia przez zwierzeta klatek schodowych jak i terenu przyleglego
wiasciciel psa, najemca ma obowigzek natychmiastowego usunigcia nieczystosci.

15. Za wszelkie szkody wyrzadzone przez zwierz¢ odpowiada witasciciel zwierzecia.

16. Parkowanie pojazdéw mechanicznych dozwolone jest tylko w miejscach do tego celu
przeznaczonych. Ustawienie pojazdow na terenie Osiedla niezgodnie z przepisami i
ustalonym zasadami ruchu tj. w szczeg6lnos$ci na ciggach dla pieszych albo w sposéb mogacy
utrudnia¢ poruszanie si¢ innych pojazdow speejathyeh jest zabronione i powodowato bedzie
odholowanie pojazdu na koszt wtasciciela pojazdu lub jego posiadacza na parking policyjny.



17. Zabrania si¢ przechowywania przedmiotéw nalezacych do witascicieli, najemcow lub
mieszkancoOw poza lokalami i miejscami wyznaczonymi. W szczegdlno$ci zastawiania klatek
schodowych, korytarzy piwnicznych i innych powierzchni nalezacych do nieruchomosci
wspolnej wozkami, skuterami, meblami i rowerami.

18. Zaktadanie ogrodkow i kwietnikodw na terenie Osiedla, sadzenie drzew i krzewdéw wymaga
pisemnej zgody TBS.

19. Doniczki na kwiaty i skrzynki umieszczone na parapetach okien i balkonach winny by¢
zabezpieczone przed wypadnigciem i1 umieszczone od strony wewnetrznej balkonu, tak aby
podlewanie kwiatow nie powodowalo przeciekania wody na nizsze pi¢tra lub na chodnik.

20. Przechowywanie na balkonach przedmiotow oszpecajacy wyglad budynku, dokonywanie
zabudowy balkonu, ustawianie i wieszanie szafek oraz wieszanie bielizny (powyzej balustrad
na balkonach) jest niedozwolone.

21. Grillowanie poza miejscami wyznaczonymi w szczego6lnosci na terenach zielonych i
balkonach jest zabronione.

22. Zabrania si¢ wnoszenia na teren nieruchomosci i uzywania butli gazowych zar6wno do
gotowania, ogrzewania jaki 1 wszelkiej dziatalno$ci ustugowe;.

23. Instalowanie i mocowanie zaluzji, suszarek oraz anten na elewacji budynku lub obrzezach
zewnetrznych okien jest zabronione.

24. Otwieranie wtazoéw dachowych 1 wychodzenie na dach jest zabronione.

25. Obstugg instalacji na nieruchomosci wspoélnej zajmujg si¢ wylacznie oznaczone instytucje
oraz konserwatorzy, ktorych zatrudnia Zarzadca. Wchodzenie 0s6b postronnych do
pomieszczen z instalacjami wspdlnymi, samowolne wlaczanie 1 wylaczanie instalacji, jej
naprawianie - chyba, ze zachowanie rzeczy wymaga bezzwtocznego dziatania - jest surowo
zabronione.

26. W celu zapobiezenia marnotrawstwa energii elektrycznej nie nalezy pozostawiaé
zapalonych §wiatet na klatkach schodowych w piwnicach i miejscach garazowych, jezeli nie
jest ono wylaczane automatycznie. Nie nalezy rowniez blokowa¢ wylacznikow o§wietlenia,
gdyz takie dzialanie powoduje awarie automatow oswietleniowych i podraza koszty energii.

27. Niedozwolone jest zaktadanie gniazd poboru pradu elektrycznego na instalacjach dla czgsci
wspolnych w tym komorek lokatorskich na uzytek wiasny.

28. Spozywanie alkoholu, palenie tytoniu oraz zazywanie innych szkodliwych uzywek na
nieruchomosci wspdlnej jest surowo zabronione.

IV Komorki lokatorskie i miejsca garazowe, wozkarnia i rowerownia.

1. Obowigzkiem uzytkownika komorki / miejsca garazowego, wozkarni/rowerowni jest
przestrzeganie przepisow BHP dla tego rodzaju pomieszczen jak réwniez przepisOw ochrony
przeciwpozarowe;.

2. Zabronione jest schodzenie do piwnicy / garazu podziemnego oraz wdzkarni i rowerowni
lub przebywanie tam z otwartym ogniem lub zapalonym papierosem.

3. TBS nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody, ktore moga powsta¢ w majatku wlasnym
uzytkownikow przechowywanych w komorkach, miejscach garazowych oraz wozkarni i
rowerowni.

4. Niedozwolone jest uzytkowanie w komorkach oraz na czesciach wspdlnych pomieszczen
piwnicznych i garazowych oraz w wozkarni i rowerowni lodowek, pralek, zamrazarek lub
innych urzadzen elektrycznych.



5. Pomieszczenia piwniczne, garazowe, wozkowni 1 rowerowni nalezy utrzymywacé w
nalezytym porzadku oraz po kazdym pobycie w tych pomieszczeniach nalezy zamykac¢ je na
klucz.

V Obowiazkiem Zarzadcy jest w szczegolnosci:

1. Dokonywanie kontroli technicznych, gwarancyjnych i okresowych przegladow budynku oraz
urzadzen stanowigcych jego wyposazenie techniczne zgodnie z przepisami prawa
budowlanego.

2. Utrzymywanie w nalezytym porzadku i czysto$ci pomieszczen i urzadzen budynku,
stuzacych do wspolnego uzytku wtascicieli lokali.

3. Zapewnienie dla nieruchomosci wspolnej dostaw energii elektrycznej, wody i ogrzewania,
odprowadzania $ciekdw 1 wywozu $mieci oraz pobieranie od wtascicieli oplat z tego tytutu.

4. Wykonywanie biezgcej konserwacji nieruchomosci wspolnej, a w szczegdlnosci
pomieszczen 1 urzadzen technicznych umozliwiajacych uzytkownikom lokali korzystanie z
o$wietlenia, zimnej i cieplej wody, ogrzewania itp.

5. Prowadzenie odpowiedniej ksiggowosci tj. pobieranie i windykacja naleznos$ci z tytulu optat
eksploatacyjnych i czynszu.

VI Postanowienia koncowe.

1. Przypadki naruszania niniejszego Regulaminu nalezy niezwtocznie zglasza¢ Administracji
lub Zarzadowi TBS.

2. W przypadku naruszenia postanowien zawartych w niniejszym Regulaminie Zarzad TBS
uprawniony jest do wystapienia na pismie do najemcy, wlasciciela, partycypanta o
usunigcie zaistniatych nieprawidtowosci.

3. Osoby posiadajace tytut prawny do lokalu odpowiadaja majatkowo za wszelkie szkody
wyrzadzone innym uzytkownikom lokali na skutek swoich zaniedban lub osob wspolnie
zamieszkujacych oraz gosci.

4. W przypadku nieprzestrzegania niniejszego regulaminu Zarzad TBS uprawniony jest do
kierowania odpowiednich wnioskow z interwencja o ukaranie do wtasciwych organow, do
wystepowania na droge postgpowania sadowego w celu uzyskania odszkodowania.

5. W przypadku uporczywego naruszania przez wlasciciela / partycypanta, najemce lub
uzytkownikdéw postanowien niniejszego regulaminu Zarzad TBS moze wypowiedzie¢ mu
umowe najmu lub partycypacji, na zasadach okreslonych w przedmiotowych umowach.

6. W sprawach nieuregulowanych niniejszym regulaminem majg zastosowanie przepisy
kodeksu cywilnego 1 ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. o wtasnosci lokali 1 ich uzytkowaniu
(Dz. U. nr 80 z 2000r. poz. 903) oraz innych aktualnie obowigzujacych aktow prawnych.

7. Niniejszy regulamin zostaje wprowadzony na podstawie Uchwaty Rady Nadzorczej TBS
Sp. z 0.0. w Kurzg¢tniku nr 3/10/2018 z dnia 31.10.2018r. oraz Uchwatly Zarzadu Spoétki z
dnia 20.08.2019r. i obowigzuje od dnia 01 pazdziernika 2019r.



