UMOWA NAJMU KOMORKI LOKATORSKIEJ
NR.../TBS/...

zawarta dnia ... ... ... r. w Kurzetniku

pomiedzy: Towarzystwem Budownictwa Spotecznego Spoétka z o.0. w Kurzetniku z siedzibg ul.
Tadeusza Kosciuszki 17, 13-306 Kurzetnik, wpisanej do Rejestru Przedsiebiorcodw prowadzonego
przez Sqd Rejonowy w Olsztynie VIII Wydziat Gospodarczy KRS pod numerem 0000673223, NIP
877-147-88-96, REGON 366179225, o kapitale zaktadowym w wysokosci 2 291 000,00 ztotych,

reprezenNtOWANYM PIZEZ & ..ovvviriee i, - zwanym dalej Wynajmujgcym,
a,

PAN/PANT e ceeeere e eeeen e PESEL ...cuvvnneiiiiiiiiiiinennns
legitymujgcym sie dowodem osobistym nr ......... WYdanNym PIzez .......c.ceevenenne,
ZAM. e zwany/dalej Najemcaq.

zostata zawarta umowa nastepujgcej tresci:

§1
1.Wynajmujgcy oddaje Najemcy w najem komorke lokatorskg oznaczong nr ..., zZlokalizowang na
kondygnaciji podziemnej budynku wielorodzinnego w Kurzetniku przy ul. ....
2. Pomieszczenie o powierzchni uzytkowej ... m? jest wyposazone w azurowe drzwi

wejsciowe (aluminiowe) i instalacje elekiryczng (lampa sufitowa z czujkg ruchu).

§2
1. Najemca o$wiadcza, ze:
a) stan opisanego w § 1 pomieszczenia jest mu znany i do jego stanu oraz zamontowanego
wyposazenia nie wnosi on zadnych zastrzezen;
b) zapoznat sie i akceptuje postanowienia "Regulaminu Porzgdku Domowego Osiedla
Mieszkaniowego Debno™;

c)wydanie pomieszczenia nastgpito w dniu podpisania niniejszej umowy.

§3
1.Wynajmujgcy oswiadcza, iz Najemca wywiqgzat sie z warunku wptaty na konto TBS w Kurzetniku
kauciji zabezpieczajgcej na pokrycie naleznosci z tytutu najmu komarki lokatorskiej
przystugujgcych Wynajmujgcemu w wysokosci ... krotnosci optaty miesiecznej ti. ......... zt

(stownie: ......... ztote /100).
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2. Wptata kauciji nie zwalnia Najemcy od obowigzku terminowego uiszczenia optat miesiecznych
Za pomieszczenie.
3. Kaucja, o ktérej mowa w § 3 ust. 1 niniejszej umowy, zostanie zwrécona na konto Najemcy w
terminie 30 dni od daty:
a) rozwigzania umowy najmu i sporzgdzenia przez Strony protokotu zdawczo-odbiorczego
pomieszczeniaq,
b) wykupu komorki lokatorskiej przez Najemce 1j. dnia zawarcia umowy kupna — sprzedazy,

4. Kaucja zabezpieczajgca podlega zwrotowi w catosci, jednakze Wynajmujgcemu przystuguje
prawo potrgcenia z niej zalegtych naleznosci czynszowych oraz optat, do ktdrych uiszczenia
Najemca byt zobowigzany na podstawie niniejszej umowy, jak rébwniez kosztdw usuniecia
zniszczen i uszkodzeh pomieszczenia i budynku powstatych w okresie najmu w nastepstwie
dziatania lub zaniechania ze strony Najemcy.
5. Kaucja zabezpieczajgca nie jest oprocentowana.

§4
Najemca bedzie wykorzystywat wynajmowane pomieszczenie zgodnie z jego przeznaczeniem i
zapisami Regulaminu Porzgdku Domowego.

§5
Wynajmujqcy jest zobowigzany do zapewnienia sprawnego dziatania istniejgcych urzgdzen
technicznych nalezgcych do wyposazenia budynku i pomieszczenia tj. instalacji elekirycznej i
instalacji wentylacyjne;.

§6
1.Najemca oraz osoby korzystajgce sq zobowigzane do utrzymywania komaorki lokatorskiej we
wtasciwym stanie technicznym, sanitarnym oraz przestrzegac bezwzglednie Regulaminu porzgdku
domowego i innych przepisdw regulujgcych zasady korzystania z pomieszczehnh w budynku i
otoczenia.
2. Komorka lokatorska jest objeta gwarancjg Wykonawcy za wady fizyczne wbudowanych
materiatdw i na wykonane roboty przez okres 24 i 60 miesiecy.
3. W okresie obowigzywania gwarancji Najemca jest odpowiedzialny za bezzwtoczne zgtoszenie
Wynajmujacemu zauwazonych wad i usterek w przedmiocie najmu.
4. W przypadku braku zgtoszenia o ktérym mowa w ust.3 koszty naprawy lub wymiany pokrywa
Najemca.
5.W razie stwierdzenia usterki lub awarii wywotujgcej szkode lub tez zagrazajgcej bezposrednio
powstaniu szkody Najemca jest zobowigzany niezwtocznie udostepnic pomieszczenie w celu jej
usuniecia. Jezeli Najemca jest nieobecny lub odmawia udostepnienia pomieszczenia,
Wynajmujgcy ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga to

pomocy Strazy Pozarnej — takze przy jej udziale.
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6. Jezeli otwarcie pomieszczenia nastgpito pod nieobecnos¢ Najemcy , Wynajmujqgcy jest
zobowiqgzany zabezpieczy< komorke lokatorskq i znajdujgce sie w nim rzeczy do czasu przybycia
Najemcy, a z czynnosci tych sporzgdza protokot.
7. Po wczesniejszym ustaleniu terminu Najemca zobowigzany jest udostepni¢ pomieszczenie
Wynajmujgcemu w celu dokonania okresowego przeglgdu, a w szczegdinych przypadkach
rowniez doraznego przeglgdu stanu technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych prac
i ich wykonania.

§7
Najemca moze wprowadzi¢ w przedmiocie najmu ulepszenia tylko za pisemng zgodq
Wynajmujgcego.

§8
1.Najemca jest zobowigzany ptaci¢ Wynajmujgcemu optate miesieczng za kazdy rozpoczety
miesigc najmu, wg. stawki zatwierdzonej Uchwatg Zgromadzenia Wspodinikdw, ktéra w dniu
podpisania niniejszej Umowy wynosi ... zt (stownie: ......... ztotych /100 )za 1 m? powierzchni
uzytkowej pomieszczenia.
2. tgczna optata miesieczna okreSlona w ust.1 stanowi:
a) miesieczny czynsz eksploatacyjny w wysokosci ... zt (stownie: .......... ztotych /100) za 1 m?
p.u.m. ptatny do ... dnia miesigca najmu;
b) wptate na poczet wykupu komorki lokatorskiej w wysokosci .... zt ( stownie: .......... ztotych /100)
za 1 m? p.u.m. ptatng do ... dnia miesigca najmu.
3. Wysokosc¢ czynszu i optat dodatkowych obowigzujgcych w dniu podpisania niniejszej
umowy, numer konta okresla zawiadomienie, stanowigce Zatgcznik nr 1.
4. W przypadku nieterminowego regulowania przez Najemce optat objetych niniejszg umowqg
Wynajmujgcemu przystuguje prawo:
a) naliczania ustawowych odsetek za opdznienie,
b) naliczania dodatkowych optat z tytutu windykacji naleznosci,
c) pokrycia przeterminowanych ptatnosci z wniesionych kauciji i partycypacii.
5. Rozpoczecie naliczania optat okreSlonych w ust. 11 2 nastepuje z dniem ........... r.
6. W przypadku zmiany wysokosci optat, o ktérych mowa w ust. 1 2, dokonywanych w czasie
trwania umowy, Najemca zobowigzuje sie do zaptaty naleznosci po kazdorazowym pisemnym
zawiadomieniu go przez Wynajmujgcego.

§9
Najemca moze wprowadzi¢ w przedmiocie najmu zmiany i ulepszenia tylko za pisemng zgodq

Wynajmujgcego.
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§10
1.Po zakonczeniu najmu, Najemca jest zobowigzany na swoj koszt odnowic lokal i dokonac
obcigzajgcych go napraw, oraz usungc lub pokry¢ koszty usuniecia uszkodzen powstatych z winy
Najemcy.
2. W przypadku nie dokonania powyzszych czynnos$ci Wynajmujqgcy niezbednych napraw,
obcigzajac Najemce kosztami, ktére zostang potrgcone z wniesionej przez Najemce kauciji
oraz z wniesionej partycypacii. W przypadku, gdy kwota kauciji i partycypaciji nie pokryje
kosztow, Najemca zobowigzany jest do uregulowania brakujgcej kwoty.
3. Wynajmujgcy moze zgdac usuniecia ulepszen wprowadzonych przez Najemce z naruszeniem
§ 9 i przywrdcenia do stanu pierwotnego.

§1Nn
1.Wynajmujgcy moze wypowiedzie¢ stosunek najmu z zachowaniem 30 dniowego terminu, gdy
Najemca, pomimo pisesmnego upomnienia nadal:
a) uzywa pomieszczenie w sposodb sprzeczny z umowq lub jego przeznaczeniem, lub zaniedbuje
obowigzki dopuszczajgc do powstania szkdd w mieniu Wynajmujgcego, albo wykracza w sposdb
razqcy i uporczywy przeciwko porzgdkowi domowemu,
b) zalega z ktérgkolwiek optat miesiecznych naleznych Wynajmujgcemu za uzywanie lokalu za
trzy petne okresy ptatnosci.
2. W przypadku nie opuszczenia przez Najemce przedmiotu najmu - po uptywie terminu
wypowiedzenia umowy — naliczane bedzie odszkodowanie za bezumowne korzystanie z komorki
lokatorskiej w wysokosci 150% optaty miesiecznej okreslonej § 10.

§12
Wszelkie zmiany niniejszej umowy mogq by¢ dokonywane wytgcznie w formie pisemnej w postaci
aneksu, pod rygorem niewaznosci.

§13
Strony zobowigzujq sie rozstrzygac spory wynikte z realizacji niniejszej umowy polubownie. W
przypadku braku porozumienia spory rozstrzygac bedzie sgd powszechny wtasciwy dla
siedziby Wynajmujgcego.

§14
Niniejszg umowe sporzgdzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, jeden dia Najemcy
i jeden dla Wynajmujgcego.

§15
Zgodnie z art. 13 ust. 112 Rozporzgdzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27
kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych

osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy
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95/46/WE (ogdlne rozporzgdzenie o ochronie danych - Dziennik Urzedowy UE L 119 - RODO)
Najemca przyjmuje do wiadomosci, ze :

1) Administratorem danych osobowych przetwarzanych w celach zwigzanych z zawarciem
niniejszej Umowy jest Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Spdtka z 0.0. w Kurzetniku -
siedziba: ul. T. Kosciuszki 17.

2) Dotyczgce dane osobowe nie podlegajg zautomatyzowanemu podejmowaniu decyzji przez
TBS Spodtka z 0.0. w Kurzetniku, w tym profilowaniu.

3) Najemcy przystuguje prawo do:

a. dostepu do danych oraz otrzymania ich kopii,

b. sprostowania (poprawiania) danych,

C. usuniecia danych (zgodnie z uwarunkowaniami okreslonymi w art. 17 RODO),

d. do ograniczenia przetwarzania danych,

e. do przenoszenia danych (zgodnie z uwarunkowaniami okreslonymi w art. 20 RODO),

f. wniesienia sprzeciwu wobec przetwarzania danych,

g. wniesienia skargi do organu nadzorczego, o ktérym mowa w art. 4 pkt 21 RODO,

4) TBS Spodtka z 0.0. w Kurzetniku, jako administrator danych osobowych, zgodnie z przepisami
prawa gospodarczego oraz przepisami wtasciwymi w sprawach postepowania na wypadek
zaistnienia okre$lonych prawem roszczen przechowywat bedzie dotyczgce mnie dane osobowe
zwigzane z zawarciem i obstugg Umowy przez okres 6 lat od momentu jej zakonczenia.

5) Dane osobowe Najemcy mogq zostac udostepnione podwykonawcom zwigzanym ze Spotkg
umowami powierzenia przetwarzania danych osobowych, np. kancelarie radcdw prawnych,
firmy informatyczne, biuro rachunkowo-podatkowe, instytucje finansujgce.

6) Podanie danych osobowych do niniejszej Umowy ma charakter dobrowolny, niemniej jest
warunkiem koniecznym do jej zawarcia i wykonania.

7) Wszelkg korespondencije w sprawach zwigzanych z przetwarzaniem danych osobowych nalezy
kierowa¢ na adres Wynajmujgcego.

a) pocziq tradycyjnq: TBS Spétka z 0.0. w Kurzetniku, 13-306 Kurzetnik ul. T. Kosciuszki 17

b) pocziq elekironiczng: e-mail: tbs@kurzetnik.pl

§16
Integralng czes¢ niniejszej umowy stanowiq zatgczniki:

Zatgcznik nr 1 : Zawiadomienie o wysoko$ci czynszu i optat dodatkowych

------------------------------------------------------------------------------------------

Najemca Wynajmujgcy
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